SELGVIA SALGSOPPGAVE - OPPDRAGSNUMMER 2026-00016

LEILIGHET

RUStad81€tta 19A PRISANTYDNING
2 450 000 kr

2030 Nannestad

Eieren selger eiendommen selv, uten eiendomsmegler, og er ansvarlig for salget,
0gséa budrunden.



01 - OVERSIKT

Nokkelinform asjon

PRISANTYDNING 2 450 000 kr OMKOSTNINGER 62 420 kr
TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER BN S PR Leilighet
2512 420 kr

EIERFORM Selveier BRUKSAREAL (BRA) 37 m*
INTERNT BRUKSAREAL (BRA-I) 37 m* ANTALL O & SOV ERDL

2 rom / 1 soverom
BYGGEAR 2022 ENERGIMERKING B-Red
FELLESKOSTNADER / MND. 2177 kr KOMMUNENUMMER 3238
GARDSNUMMER 7 BRUKSNUMMER 169
SEKSJONSNUMMER 6 KOMMUNE Nannestad

KORT OM EIENDOMMEN

-Nyere 2(3) roms leilighet med lite brukslitasje og carport og bod-



04 - OM EIENDOMMEN

Beliggenhet og eciendommen

Beliggenhet

Boligen er beliggende i naturskjenne og landlige omgivelser i et nyetablert boligfelt ca.
10 min med bil fra Nannestad sentrum. Boligomradet grenser til fantastiske
"Romeriksdsen" med fiere idylliske badeplasser og flotte turstier pa sommerstid

og skilayper péa vinterstid. Omradet har ogsa en sentral beliggenhet i forhold

til Gardermoen.

Adkomst

Pa hayre side i finn annonsen finner du et kartutsnitt. Ved a klikke pa kartet kan du
enkelt planlegge din rute fra valgt startpunkt og helt frem til boligen.

Offentlig kommunikasjon og avstander

Neermeste holdeplass, Rustadsaga, ligger fa minutters gangavstand unna boligen.
Herfra gar det avganger mot Nannestad og Lillestrem. Med bil er tar det ca. 22 minutter
til Jessheim, 25 minutter til Klafta, 26 minutter til Gjerdrum og 38 minutter til Lillestrem.

Beskrivelse av eiendommen

Se vedlagt tilstandsrapport.



05 - INNHOLD

Innhold og standard

Innhold per etasje

1.etg.
- BRA-i 37 m2: Entré, Bod, Bad/WC, Soverom, Kjekken og Stue.
- BRA-e 3 m?: Utvendig bod.

Standard

Entre:

Velkommen inn! Entréen gir et ryddig og innbydende fersteinntrykk med praktisk
garderobelgsning og god takhayde. Herfra har du enkel tilgang til bdde bad, soverom og
boligens sosiale soner.

Stue:

Stuen er lys og luftig med dpen lasning mot kjgkkenet. Store vindusfiater slipper inn
rikelig med dagslys, og det er utgang til en vestvendt terrasse - perfekt for sene
sommerkvelder. Gulvet er belagt med moderne parkett, og rommet har en behagelig
takhayde pa ca. 2,41 meter som skaper en romslig atmosfeere.

Kjokken:

Kjokkenet ligger i apen lasning mot stue og er moderne innredet med hvite, glatte
fronter og laminert benkeplate. Her finner du integrerte hvitevarer som induksjonstopp,
stekeovn, kombiskap og oppvaskmaskin med stalfront. Avtrekksvifte med utkast til
friluft serger for godt inneklima under matlaging.

Bad:

Stilrent bad fra byggeéret 2022 med flislagte vegger og gulv. Elektrisk gulvvarme og
dusjhjerne med innfellbare glassvegger gir bade komfort og funksjonalitet. Vegghengt
toalett, servant med underskap, samt opplegg for vaskemaskin gjer rommet komplett.
Her er det moderne standard hele veien - og naturligvis mekanisk avtrekk for

optimal ventilasjon.



Soverom:

Soverommet er rolig og tilbaketrukket, med god plass til dobbeltseng og
garderobeskap. Det er gjennomgaende moderne standard med parkett pa gulv og
glatte, malte overflater. Perfekt som et avslappende privatrom med lett tilgang til bade
bad og oppholdsrom.

Byggemdte

Se vedlagt tilstandsrapport for mer info.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning
folger dette heller ikke med.

Energiattest med energimerke Rad B er vedlagt salgsoppgaven.



06 - AREAL OG TOMT

Areal, tomt og parkering

Arealer og fordeling per etasje

BRA 40 m?
- BRA-i 37 m2: Entré, Bod, Bad/WC, Soverom, Kjekken og Stue.
- BRA-e 3 m?: Utvendig bod.

Tomt

Felles eiet tomt 3822 kvm.

Parkerin o

Hver seksjon har tilknyttet carport. | tillegg er det 12 gjesteplasser.



07 - OFFENTLIGE FORHOLD

Offendige opplysninger

Vei, vann og avilep

Eiendommen har adkomst via privat vei.
Offentlig vann: Ja
Offentlig avlgp: Ja

Tinglyste forhold og

servitutter

Tinglyste heftelser og rettigheter: Pa
eiendommen er det

tinglyst felgende heftelser og rettigheter
som falger

eiendommens matrikkel ved overskjating
til ny

hjemmelshaver:

3238/ 71169/ 24:

2312.2021 Dokumentnr: 1616928
Bestemmelse om

medlemskap i velforening/

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde som pa
kommuneplan er regulert til boligformal. |
detaljreguleringsplan "15- 13
Rustadsletta BS og del av

B4 pa Famyrsrget” er omradet regulert til
konsentrert smahusbebyggelse.

Det gjeres oppmerksom pa at ubebygd
tomt mot Elbekkvegen er regulert til
boligbebyggelse & konsentrert
smahusbebyggelse.

Omradet er ikke ferdig utbygget, da det
fortsatt er noen

ubebygde tomter. Det ma derfor
paregnes videre

bygging i samsvar med kommuneplan og
reguleringsplan.

Ferdigattest / brukstillacelse

Det foreligger ferdigattest for, datert
0111.2024.



huseierforening

Det er pliktig medlemskap i velforeningen
foralle

boligeiere innenfor reguleringsplanene
for Famyrsreet og

Rustadsletta. Kostnader til
velforeningen dekkes

gjennom felleskostnadene

til boligsameiet.

2112.2021 Dokumentnr:
1602435 Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 24

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrek: 50/ 1096

01.01.2024 Dokumentnr: 228400
Omnummerering

ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:7 Bnr:169 Snr:24

Legalpant: Kommunen har legalpant som
sikkerhet for

betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. De avrige
seksjonseierne i sameiet har

legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
krav knyttet til sameieforholdet, som
felleskostnader. Legalpant er pant

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene
setteringen

begrensninger pa eierens utleieadgang.
Korttidsutleie er

tillatt i inntil 90 degn per ar, jf.
eierseksjonsloven § 24.

Denne grensen kan endres i vedtektene,
men den ma

vaere satt mellom 60 og 120 dagn.

Tilstandsrapport

Se vedlagt tilstandsrapport.



Det fremkommer

ingen endringer i vedtektene. Med
korttidsutleie menes

utleie i en sammenhengende periode pa
opptil 30 degn.



08 - KONOMI

Okonomi

PRISANTYDNING 2 450 000 kr
TINGLYSINGSGEBYR SKJ@TE 585 kr
TOTALE OMKOSTNINGER 62 420 kr
FORMUESVERDI (PRIMAR) 612 500 kr

HVA FELLESKOSTNADER DEKKER
Felleskostnader: 1 708,- TV/Bredbind :

469, -

@OVRIGE @KONOMISKE FORHOLD

DOKUMENTAVGIFT 61 250 kr

TINGLYSINGSGEBYR PANTEDOKUMENT

585 kr

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
2 512 420 kr
FELLESKOSTNADER / MND. 2177 kr

Informasjon: Kommunale avgifter faktureres direkte til hver seksjonseier.
Vannavgift fra Gimilvann kommer i tillegg. | 2025 var det kr 10 716,37, -



09 - VILKAR

Diverse og budgivning

Lesore og tilbehor

Se https://nef.no/slik-kjoper-du-
bolig/oversikt-over-losore-og-tiloehor-
til-eiendommen/

Overtakelse

Boligen er utleid. Hvis leieboer ikke skal
overtas, er det 3 mnd. Overtakelse.

Budgivning
Bud gis elektronisk fra eiendommens
side pa selgvia.no og bekreftes med

BankID. Selger vurderer innkomne bud og
velger selv om et bud skal aksepteres.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer medfalger.

Bo]igse]gerforsikrjng

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring i
forbindelse med salget.

Det er likevel utarbeidet en
egenerklaering som interessenter bar
gjere seg kjent med fer budgivning.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter
oppfordres til & gjennomgé dette for
bud inngis.

Viktig informasjon /
salgsbetingelser

Selger har selv ikke bebodd
eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens
tilstand. Interessenter oppfordres

til & foreta grundige undersekelser,
gjerne sammen med takstmann eller
annen fagkyndig.



10 - INFORMASJON

Informasjon til kjeper

Opplysninger og kjopers undersokelser

Alle interessenter oppfordres til & sette seg grundig inn i salgsdokumentene og gvrige
dokumenter som er relevante for handelen. Dette kan blant annet omfatte
tilstandsrapport, selgers egenerkleering, reguleringskart og reguleringsbestemmelser,
grunnboksutskrift, tinglyste servitutter og heftelser samt, der dette er aktuelt,
vedtekter, husordensregler, arsregnskap, budsjett, innkalling og protokoll fra siste
arsmgate eller generalforsamling.

Dokumentene folger salgsoppgaven som vedlegg eller kan oversendes ved
henvendelse til selger.

Opplysningene i salgsoppgaven bygger pa informasjon fra selger, tilstandsrapport eller
andre opplysninger fra bygningssakkyndig, samt informasjon innhentet fra kommunen,
eventuell forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.

Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med en
bygningssakkyndig eller annen fagkyndig, fer bud inngis. Dersom det er behov for
ytterligere undersakelser eller avklaringer, bar disse gjennomferes far budgivningen.

Tom l‘C‘gI‘C‘HSé‘I’ og gOd](jCHl’ bZ'LZk

Det er ikke kontrollert om fysiske grenser, som gjerder, hekker eller annen beplantning,
samsvarer med eiendommens registrerte tomtegrenser. Opplysninger om
tomtegrenser bygger pa tilgjengelige matrikkel- og kartopplysninger.

Dagens bruk og benevnelse av enkelte rom kan avvike fra opprinnelig
byggemeldt eller godkjent bruk. Interessenter oppfordres til 8 gjiennomga
tilgjengelige bygningstegninger og kommunale opplysninger og eventuelt foreta
egne undersgkelser.



10 - INFORMASJON

Informasjon til kjeper

Sameie/borettslag

Opplysninger om felleskostnader, fellesgjeld, budsjett og planlagte tiltak er basert pa
informasjon som foreligger pa tidspunktet salgsoppgaven utarbeides. Felleskostnader
og fellesgjeld kan senere bli endret som felge av gyldige vedtak i sameiet eller
borettslaget, blant annet i forbindelse med vedlikehold, rehabilitering, laneopptak eller
endringer i lgpende kostnader.

Kjopekontrake

Selgvias standard kjepekontrakt legges til grunn for handelen, med mindre annet
uttrykkelig avtales mellom kjgper og selger. Standard kjgpekontrakt kan fas
ved henvendelse.

Lovvalg og eiendommens tilstand

Eiendommen selges etter reglene i avhendingslova. Eiendommen skal overleveres til
kjgper i samsvar med det som falger av avtalen og salgsdokumentene.

Kjgper ma sette seg grundig inn i samtlige salgsdokumenter, herunder salgsoppgaven,
tilstandsrapporten, selgers egenerklaering og vedleggene til salgsoppgaven. Kjgper
regnes som kjent med forhold som er tydelig beskrevet i en tilstandsrapport eller andre
salgsdokumenter som kjgperen har fatt anledning til 8 gjere seg kjent med. Slike forhold
kan som hovedregel ikke senere paberopes som mangler.

Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye far bud inngis. En kjgper
som velger a kjgpe eiendommen uten & undersgke den, kan ikke gjere gjeldende som
mangel forhold kjgperen kjente eller matte kjenne til, eller forhold kjgperen burde ha blitt
kient med ved en undersgkelse kjgperen uten rimelig grunn unnlot & gjennomfare.



10 - INFORMASJON

Informasjon til kjeper

Dersom eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen med rimelighet kunne forvente
ut fra blant annet eiendommens type, alder og synlige tilstand, kan det foreligge

en mangel. Det samme gjelder dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen, forutsatt at opplysningene kan antas & ha virket inn

pa avtalen.

En brukt bolig vil normalt ha slitasje, skader og fornold som falge av alder og bruk. Kjeper
ma paregne at det etter overtakelsen kan bli ngdvendig med vedlikehold og utbedringer.
Om et konkret forhold utgjer en mangel, ma vurderes etter avtalen og reglene

i avhendingslova.

Dersom bygningene pa eiendommen har mindre areal enn det som er opplyst av selger
eller selgers medhjelpere, foreligger det som utgangspunkt en mangel ndr avviket er
sterre enn 2 prosent og utgjer minst 1 m2. Det foreligger likevel ikke en mangel dersom
selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa arealopplysningen.

Ved mangler ma kjgper selv dekke tap og kostnader opp til kr 10 000. Belgpet er
kjgperens lovbestemte egenandel ved beregningen av et eventuelt prisavslag
eller erstatningskrav.

Dersom kjaper ikke er forbruker, selges eiendommen «som den er», jf. avhendingslova §
3-9. Selgers ansvar begrenses i samsvar med det som lovlig kan avtales. Oppfordringen
om a undersgke eiendommen grundig gjelder ogsa kjgpere som ikke anses

som forbrukere.

Oppgjor

Det gkonomiske oppgjeret og tinglysingen handteres av et profesjonelt
oppgjersforetak som har ngdvendig tillatelse fra Finanstilsynet. Naermere informasjon
om oppgjersforetaket fremgar av kjgpekontrakten eller gis far kontraktsinngaelsen.



10 - INFORMASJON

Informasjon til kjeper

Formidlingsavtaler

Selgvia har en formidlingsavtale med Gjensidige og HELP og kan motta provisjon.

Tiﬂg]_ySEC’ servitutter og hé‘ﬁ'é‘]SC’T

Eiendommen overtas med de tinglyste servituttene, rettighetene og forpliktelsene som
fremgar av grunnboksutskriften og salgsdokumentene.

Dette kan blant annet omfatte bestemmelser om vei og adkomst, vann- og
avlgpsledninger, reparasjon og vedlikehold av ledninger, bebyggelse, gjerder og andre
bruks- eller raderettsbegrensninger. Slike servitutter falger eiendommen og slettes
normalt ikke i forbindelse med salget, med mindre annet er uttrykkelig opplyst.



11 - KONTAKT

Din selger

Mehmet Oneral
O
A

SELGER

Telefonnummeret til selgeren star i annonsen pa FINN.

VEDLEGG

Vedleggene folger etter denne siden.
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SELGVIA SELG BOLIGEN SELV - SOM EN PROFESJONELL - SELGVIA.NO



Trygghet for deg
som bOllngQper He&kalEEtEglle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter Hva koster det?
overtakelse av ny bolig ’
2\ Advokaten vet hvilke feil le]sq:gikl)io':wgetog 6200 kr
La som gir krav mot selger ) 9
@T Vi tar saken, uten gkonomisk ?:Il\liifalselllghet °9 Dl
— risiko for deg
Advokathjelp er dyrt ndr du Ene-~tomannsbolig 13 800 kr
@ ikke har boligkjgperforsikring og tomt
<3\ Advokathjelp innenf
jelp innenfor — o
L plan- og bygningsrett Pris gjelder for 5 ar.
Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Samboeravtale og ektepakt per Ar.

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
- Kjgp og handverkertjenester

- Naboforhold og husleie

- ID-tyveri og nettkrenkelser

- Tilgang til viktige digitale kontrakter

- Klage ved avslag pa husforsikring

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Egenandel kr 4000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fagrst.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov relatert til det
boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 900/3100/2 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert.
For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.


https://help.no/media/3c2oxfmw/selgvia-as.pdf
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sdlgvia Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Rustaddetta 19A, 2030 Nannestad 19 Oct 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Rustadsletta 19A Rustaddetta 19A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Kjeptei starten av 2022 og tok over boligen nér den ble ferdigstilt av utbygger ca 2022

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

@nera, Mehmet

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

Side3



23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Eierseksjon

@ Rustadsletta 19 A, 2030 NANNESTAD
(I NANNESTAD kommune

# gnr. 7, bnr. 169, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m2 BRA-i: 37 m?

Befaringsdato: 03.07.2025 Rapportdato: 05.08.2025 Oppdragsnr.: 11256-1999 Referansenummer: NK6739

Autorisert foretak: BNAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr:  Geir Csisar Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

BNAnNalyse AS

Norsk takst

BNAnalyse AS er et uavhengig konsulentfirma innen bygg og eiendom. Selskapet utfgrer vurderinger av bolig og naeringseiendommer

for privat og offentlig sektor i Oslo og Akershus.

Vare medarbeidere har mange ars erfaring i 3 bista med byggelansoppfglging, overtagelsesbefaringer, tilstandsvurdering,

skadetaksering, og verdifastsettelse av eiendommer, stripeavstdelser og stgrre bolig- og naeringseiendommer.

Selskapet er medlem hos anerkjennelseorganene Norsk Takst, Fagradet for Vatrom og Tegova, som setter hgye krav til faglige

kvalifikasjoner, rutiner og etterutdannelse.

Rapportansvarlig

//) ///\
/ . /s -
Geir Csisar

geir@bnanalyse.no

924 04 059

Norsk takst
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Rustadsletta 19 A, 2030 NANNESTAD BNAnalyse AS ‘
Gnr 7 - Bnr 169 Pb. 127 k I I
3238 NANNESTAD 1411 KOLBOTN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Rustadsletta 19 A, 2030 NANNESTAD BNAnalyse AS ‘
Gnr 7 - Bnr 169 Pb.127 A I I

3238 NANNESTAD 1411 KOLBOTN Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er bygget i 2022. Overflater og innredninger fra byggear. Oppvarming med elektrisitet.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i soverom. Strgmmaler
Eierseksjon - Byggear: 2022 og hovedsikring er utvendig plassert.

Reykvarslere/brannvarslere. Brannslukkingsapparat.
UTVENDIG G4 til side

Bindingsverk kledd med malt/beiset panel. TOMTEFORHOLD Gatilside
Saltak tekket med takstein. Stgpt sale fundamentert pa fast grunn.

Vinduer med 2- og 3-lags isolerglass og trekarmer.
Malt ytterdgr. Brann- og lydklassifisert.
Balkongdgr med isolerglass.

Utgang fra stue til vestvendt terrasse pa ca. 9,5 m2. Betongdekke. Arealer Gd til side
Utvendig bod pa ca. 3 m?

Carport. Forutsetninger og vedlegg Gatil side
INNVENDIG Ga til side Lovlighet Ga til side
Parkett og fliser pa gulv. Malte panelplater og fliser pa vegger. Malte

himlinger. Eierseksjon

Gulv pa stgpt sale. » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Det legges til grunn at boligen er bygget ihht. dagens regler som stemmer med dagens bruk

krever forebyggende tiltak mot radon (ferdigattest foreligger).
Stalpipe pa utsiden av bygget. lkke i bruk.
Malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/WC:

Bad fra byggear. Byggeforskrifter fra 2017 er lagt til grunn for
vurderingen av badet. Bygging av nye bad krever dokumentasjon
over utfgrte arbeider (f.eks.: engasjerte firmaer, sertifikater,
beskrivelser av arbeider, sjekklister, FDV-dokumentasjon, tegninger,
bilder, m.m.). Slik dokumentasjon er ikke fremvist, men det legges til
grunn at dokumentasjonen finnes da det foreligger ferdigattest pa
bygget.

Fliser pa vegger. Malt himling.

Fliser pa gulv. Elektriske varmekabler. Gulv med fungerende fall mot
sluk i dusjsonen. Tilnaermet flatt gulv utenfor dusjsonen.
Nivaforskjell pa ca. 2,5 cm fra overkant flis ved dgr til slukrist.
Membran er i tillegg trukket opp mer enn 15 mm ved dgren.
Plastsluk. Synlig mansjett/membran under klemring.

Vegghengt toalett. 60 cm servant med skuffer. Dusjhjgrne med
innfellbare glassvegger. Opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt (under 5 ar). Fuktsgk med
Protimeter fuktindikator er foretatt pa overflater. Ingen unormale
verdier er observert.

KJPKKEN G4 til side

Kjgkken i apen lgsning mot stue.

Kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter, laminat benkeplate,
oppvaskkum i stal.

Integrerte hvitevarer med induksjon platetopp, stekeovn og
kombiskap (kjgl/frys). Oppvaskmaskin med stalfront.
Avtrekksvifte med utkast til friluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer-i-rgr system med samlestokker og stoppekraner i skap i
soverom. Automatisk vannstopp-system pa kjgkkenet.
Avlgpsrgr av ukjent type.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Varmtvannsbereder pa ca. 120 |. plassert i kjgkkenbenk.
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Rustadsletta 19 A, 2030 NANNESTAD
Gnr7-Bnr 169
3238 NANNESTAD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

BN

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Disse bygningsdelene er i rapporten ikke
tilstandsvurdert, men kun beskrevet. Eier har ikke bebodd
eiendommen. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Eierseksjon

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad/WC > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 11256-1999 Befaringsdato:  03.07.2025
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Rustadsletta 19 A, 2030 NANNESTAD BNAnalyse AS ‘
Gnr 7 - Bnr 169 Pb.127 |\ I I

3238 NANNESTAD 1411 KOLBOTN Norsk takst

Tilstandsrapport

EIERSEKSJON
Byggear Kommentar
2022 Iflg. EDR
UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 2- og 3-lags isolerglass og trekarmer.

Dgrer

Malt ytterdgr. Brann- og lydklassifisert.
Balkongdgr med isolerglass.

Ytterdgren subber litt i terskel og bgr justeres.

INNVENDIG

Overflater

Parkett og fliser pa gulv. Malte panelplater og fliser pa vegger. Malte himlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv pa stgpt sale.

Ved enkel nivellering/tilfeldige stikkprgver i stue og ett soverom ble det registrert helningsavvik pa ca. 5 mm. Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre
skjevheter kan ikke utelukkes.

Radon

Det legges til grunn at boligen er bygget ihht. dagens regler som krever forebyggende tiltak mot radon (ferdigattest foreligger).

Innvendige dgrer

Malte glatte dgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD/WC

Generell

Bad fra byggear. Byggeforskrifter fra 2017 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Bygging av nye bad krever dokumentasjon over utfgrte arbeider
(f.eks.: engasjerte firmaer, sertifikater, beskrivelser av arbeider, sjekklister, FDV-dokumentasjon, tegninger, bilder, m.m.). Slik dokumentasjon er ikke
fremvist, men det legges til grunn at dokumentasjonen finnes da det foreligger ferdigattest pa bygget.

1. ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger. Malt himling.
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Rustadsletta 19 A, 2030 NANNESTAD BNAnalyse AS ‘ I I

Gnr7-Bnr 169 Pb. 127
3238 NANNESTAD 1411 KOLBOTN Norsk takst

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Elektriske varmekabler. Gulv med fungerende fall mot sluk i dusjsonen. Tilnarmet flatt gulv utenfor dusjsonen. Nivaforskjell pa ca. 2,5 cm
fra overkant flis ved dgr til slukrist. Membran er i tillegg trukket opp mer enn 15 mm ved dgren.

1. ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Synlig mansjett/membran under klemring.

Sluk

1. ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett. 60 cm servant med skuffer. Dusjhjgrne med innfellbare glassvegger. Opplegg for vaskemaskin.

Det legges til grunn at sikring mot fglgeskader ved eventuelle lekkasjer fra sisterne er utfgrt, da dette er et krav i TEK17, og ferdigattest for boligen
foreligger.

1. ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.

1. ETASIE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt (under 5 ar). Fuktsgk med Protimeter fuktindikator er foretatt pa overflater. Ingen unormale verdier er
observert.

KIOKKEN

1. ETASJE > KJGKKEN
Overflater og innredning
Kjgkken i dpen Igsning mot stue.

Kjpkkeninnredning med hvite glatte fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum i stal.
Integrerte hvitevarer med induksjon platetopp, stekeovn og kombiskap (kjgl/frys). Oppvaskmaskin med stélfront.
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Gnr7-Bnr 169 Pb. 127
3238 NANNESTAD 1411 KOLBOTN Norsk takst

Rustadsletta 19 A, 2030 NANNESTAD BNAnalyse AS ‘ I I

Tilstandsrapport

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekksvifte med utkast til friluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Ror-i-rgr system med samlestokker og stoppekraner i skap i soverom. Automatisk vannstopp-system pa kjgkkenet.

Avlgpsror
Avlgpsrgr av ukjent type.

Tilstandsgrad er satt ut fra alder pa rgropplegget.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Aggregatet er plassert i entré over et garderobeskap. Vanskelig adkomst under befaringen. Aggregatet er derfor ikke inspisert.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 120 I. plassert i kjpkkenbenk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i soverom. Strgmmaler og hovedsikring er utvendig plassert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne kapslinger?
Nei
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Tilstandsrapport

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det anses ikke ngdvendig med en ny el-kontroll da boligen har nytt el-anlegg ifom. oppfgringen av bygget i 2022, og samsvarserklzering foreligger. Dette er
likevel ingen garanti for at anlegget er feilfritt.

Iht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske anlegget
(https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel). Imidlertid krever skjematuret til Norsk Takst at tilstandsgrad ogsa
settes pa el-anlegg, og tilstandsgrad 1 er derfor satt.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere/brannvarslere. Brannslukkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Eierseksjon

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 37 3 40 10

SUM 37 3 10
SUM BRA 40

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Bod, Bad/WC, Soverom, Kjgkken,
Stue

Etasje

1. etasje Utvendig bod

Kommentar
Takhgyde i stue ca. 2,41 m

Utvendig bod pa ca. 3 m?

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eierseksjon 33 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.7.2025 Geir Csisar Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3238 NANNESTAD 7 169 6 3822.3 m? Kartverket Eiet
Adresse

Rustadsletta 19 A

Hjemmelshaver
Mehmet @neral

Kommentar
Opplysninger om fellesgjeld / formue er ikke innhentet.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Rustadsletta Boligsameie 1 37 /1096 USBL, tIf 22983800 928589749

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

2-roms eierseksjon beliggende pa Rustadmoen i Nannestad kommune.
Adkomstvei

Felles privat adkomst for omradet.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vannverk via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Boligen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.
Om tomten

Eiet tomt p&d 3.822,3 m?

Bebyggelsen

Nyutviklet boligomrade med variert smahusbebyggelse.
Denne boligen ligger i 1. etasje i en firemannsbolig over 2 etasjer.

Standard

Boligen er bygget i 2022. Overflater og innredninger fra byggear.
Parkett og fliser pa gulv. Malte panelplater og fliser pa vegger.
Terrasse. Utvendig bod. Carport.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring SP3902086
Kommentar

Fellespolise for sameiets bygningsmasse. Eier av boligen ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Matrikkelutskrift Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11256-1999

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NK6739

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



NANNESTAD
KOMMUNE

Midlertidig brukstillatelse

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt med
endringer senest ved lov 10.08.2012, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og

8-2.

JpID:  21/39489

Ansvarlig sgker:

Weenbo Prosjektledelse AS
Erling Grgnlands veg 2A
2050 JESSHEIM

Tiltakshaver:

Weenbo AS

Erling Grgnlands veg 2A
2050 JESSHEIM

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER §20-2

Adresse:

7 169

Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

Seksjonsnr.

Tiltakets/byggets art:

oppfaring av 3 stk firemannsboliger med carports og anlegg

Vedtaksdato SaksID Delegert saksnr
17.12.2021 21/2025 21/425
Dato for spknad om midlertidig brukstillatelse ‘ 30.11.2021 ‘

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig
betydning i forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl §21-10, midlertidig brukstillatelse for:

Hele tiltaket

x | Fglgende del av tiltaket

BKS2, BG1, renovasjon og uteomradene

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfgrt.

Ma3 utfgres innen:

Fin planering, tilsding og beplanting.
Deler av lekeplass f BLK1.

31.08.2022

Merknader:

Sted Dato

Nannestad 17.12.2021

Stempel/underskrift
Dilan Arulnesan
byggesaksbehandler

i henhold til interne rutiner.

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,




NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL

DETALJREGULERING FOR RUSTADSLETTA
(B5 OG DEL AV B4 PA FAMYRSR@ET)

Plan ID 15-13

Plankart er datert 25.02.2016
Bestemmelsene er datert 25.02.2016, revidert 15.08.16 og 22.09.2021

Planen er behandlet fgrste gang i Plan- og utviklingsutvalget 08.03.2016 (sak 16/23)
Vedtatt av Plan- og utviklingsutvalget 13.09.2016 (sak 16/60)

Endring av bestemmelse 4.2 vedtatt administrativt 22.09.2021

ordfgrer
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1. GENERELT

1.1 Formal
Formalet med planen er 4 tilrettelegge for konsentrert smahusbebyggelse innenfor
gjeldende reguleringsplan for Famyrsrget, med de tilpassingene som situasjonen i dag
tilsier. Reguleringsplan for Famyrsrget med bestemmelser er vedtatt 21.01.2002.

1.2 Bestemmelser og forskrifter
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omradet
gjelder disse bestemmelsene i tillegg til Plan- og bygningsloven (Pbl) med forskrifter,
samt eventuelle vedtekter for Nannestad kommune.

1.3 Planformal
| planen er det regulert omrader for fglgende formal:
Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5.1):
- Konsentrert smahusbebyggelse (BKS1-5) 1112
- Garasjeanlegg for boligbebyggelse (BG1-2) 1119
- Energianlegg, nettstasjon (BE) 1510
- Renovasjonsanlegg (f_BRE1-2) 1550
- Lekeplass (f_BLK1-3) 1610
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5.2):
- Veg (offentlig, o_V1 og o_V3) 2010
- Veg (privat, f_V1ogf V2) 2010
- Gang-/sykkelveg (f_GS1) 2015
- Annen veggrunn - tekniske anlegg (AV, offentlig og privat) 2018
- Parkeringsplasser (f_PP) 2082

Grgnnstruktur (Pbl § 12-5.3):
Sidelav5
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1.5

2.1

2.2

2.3

2.4

- Grgnnstruktur (f_G) 3001
- Vegetasjonsskjerm (f_VS1-2) 3060.

Automatisk fredete kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner
som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer
kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 m. De som utfgrer arbeidet i marken, skal
straks melde fra om funn til fylkeskommunens kulturavdeling, jfr. Lov om kulturminner
§ 8, annet ledd.

Privatrettslige avtaler
Etter vedtak av disse bestemmelsene kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i
strid med planen eller bestemmelsene.

REKKEFZLGEBESTEMMELSER

Veg og trafikkanlegg

Far det kan gis midlertidig brukstillatelse til nye boliger, skal aktuelle offentlige og felles
veg- og trafikkanlegg veere ferdig opparbeidet iht. byggeplan godkjent av kommunen.
Avkjarsler/kryss med fv. 527 skal opparbeides iht. byggeplan godkjent av Statens
vegvesen.

Gang- og sykkelveg langs fv. 527 skal bygges ut samtidig med boligene, men kan bygges
ut etappevis, samtidig med en etappevis utbygging av boligene. Gang- og sykkelvegen skal
minimum bygges til og langs de omradene som bygges ut og fram til atkomstveg som
betjener omradene.

Boligene tillates ikke tatt i bruk far tilhgrende gang- og sykkelveg er ferdigstilt. Arbeidet
skal utferes iht. byggeplan godkjent av Statens vegvesen.

Vann og avlgp

Fer det gis igangsettingstillatelse for ny bebyggelse, skal tekniske planer for vann- og
avlgpsanlegg samt anlegg for handtering av overvann vere godkjent av kommunen.
Vann- og avlgpsplaner samt planer for overvannshandtering skal utarbeides iht. krav
og bestemmelser i kommunens VA-norm. Overflatevann/takvann/drensvann skal
behandles etter prinsippet om lokal overvannshandtering. Lasninger for infiltrasjon av
denne typen avlgpsvann skal prosjekteres sammen med gvrig vann- og avlgpsnett.

Alle vann- og avlgpsanlegg samt anlegg for handtering av overvann skal veere godkjent
av kommunen som driftsklare, far det gis brukstillatelse for noen del av bebyggelsen
de betjener.

Renovasjon
Lasning for renovasjon skal godkjennes av kommunen ifm. sgknad om tiltak

Utearealer, lekeplasser og vegetasjonsskjermer

Felles utearealer og lekeplasser for de aktuelle byggetrinn, skal veere opparbeidet iht.
situasjonsplan og rammetillatelse med tilhgrende utomhusplan fer brukstillatelse gis for
noen del av bebyggelsen. Vegetasjonsskjermene f VVS1 og f VS2 skal vere opparbeidet
far bebyggelsen i BKS1 og BKS2 tas i bruk. Beplantning, tilsding og evt. andre arbeider
pa utearealene som er arstidsavhengige, skal vaere gjennomfart senest farste
vekstsesong etter at bebyggelsen er tatt i bruk.
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3. FELLESBESTEMMELSER

3.1 Krav om dokumentasjon

Ved sgknad om tiltak skal det i tillegg til situasjonsplan framlegges og godkjennes

felgende dokumentasjon:

e Utomhusplan i egnet malestokk som viser hgydesatte terrengkurver, detaljutforming og
opparbeidelse av ubebygde arealer

e Fasadeoppriss 0g snitt som viser tiltaket sett i sammenheng med nzrliggende
eksisterende og planlagt bebyggelse

e Profiler/snitt med eksisterende og nytt terreng.

Illustrasjonsplan utarbeidet i tilknytning til reguleringsplanen, og som framgar av
planbeskrivelsen, skal vere veiledende ved utarbeidelse av situasjonsplan og utomhusplan.

3.2 Estetikk og utforming
Tiltaket skal ha en god estetisk utforming, herunder en naturtilpasset materialbruk og

farger. Bygninger i samme gruppe skal ha et samsvarende uttrykk og garasjer/carporter
skal tilpasses boligbyggenes form.

3.3 Massehandtering
Det skal i forbindelse med rammesgknad redegjares for mengder, inn-/uttransport og hvor

masser blir deponert. Overskuddsmasser skal lagres pa en sikker mate i betryggende
avstand fra ferdig utbygde omrader. Sa langt mulig skal massedisponeringen skije lokalt og i
sammenheng med utbyggingen av resten av Famyrsrget.

4. BEBYGGELSE OG ANLEGG — KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE
(Pbl § 12- 5.1)

4.1 Grad av utnytting
Feltene BKS1-5 skal bebygges med konsentrert smahusbebyggelse. Tillatt bebygd areal
skal ikke overstige %-BYA = 40 % for de enkelte delfeltene. Ved beregningen av
%-BYA for delfeltene BKS2 og BKS4, skal henholdsvis parkeringsfeltene BG1 og BG2

telle med.

4.2 Takutforming, gesims- og mgnehgyder
For boligbygg: Alle boligbygg skal oppfares med saltak. Mindre takflater over
inngangspartier og balkonger o.1. kan utformes fritt.

Hayder over gjennomsnittlig planert terreng:

Gesimshgyde for boliger med sokkel skal ikke veere over 7,5 meter
Mgnehgyde for boliger med sokkel skal ikke veaere over 10 meter
Gesimshgyde for boliger uten sokkel skal ikke veere over 6,5 meter
Mgnehgyde for boliger uten sokkel skal ikke veere over 9 meter.

Mindre frittliggende bygg som boder, carporter og garasjer skal bygges med skratak og ha
minimum 3 grader takvinkel. Maksimal mgne- og/eller gesimshgyde er 4 meter.

4.3 Uteoppholdsarealer/lekeareal
a) De felles lekeplassene f_BLK1 og f_BLK?2 skal veere felles for alle boliger innenfor

planomradet.
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b) Den felles lekeplassene f_BLKS3 skal vare felles for alle boliger innenfor dette

planomradet og boligene ellers innenfor den resterende delen av reguleringsplan for
Famyrsrget. Pa f BLK3 skal det opparbeides ballgkke.

4.4 Parkering og carport

5.1

5.2

6.1

7.1

7.2

| feltene BKS1, BKS3 og BKS5 skal bebyggelsen ha tilgang til 2 parkeringsplasser pr.
enhet. | feltene BKS2 og BKS4 skal bebyggelsen ha tilgang til 1,5 parkeringsplasser pr.
enhet.

| feltene BKS1 og BKS3 forutsettes parkering for 1 bil pr. leilighet a skje i underetasie.
Felt BG1 er parkeringsareal for felt BKS2 og felt BG2 er parkeringsareal for felt BKS4.
Alle enheter skal veere sikret 1 parkeringsplass i kjeller eller garasje/carport.

En parkeringsplass pr. 20. boligenhet skal vaere tilpasset bevegelseshemmede.

Det skal tilrettelegges for 1,5 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet i tilknytning til hvert
inngangsparti eller som egne rom i kjeller/carport/bod.

BEBYGGELSE OG ANLEGG - ENERGIANLEGG (Pbl § 12-5.1)

Felt BE er areal for nettstasjon. Denne forutsettes plassert i nord-gstre del av feltet
inntil 1 m fra formalsgrense. Arealet forutsettes holdt i ryddig og ordentlig stand.

Avrealet for energianlegg/nettstasjon kan flyttes til annet felles areal dersom
kraftselskapet etter sin prosjektering har avklart at en annen plassering er bedre. De
generelle bestemmelsene vedrgrende adkomst, avstand til grense og annen bebyggelse
vil der gjelde tilsvarende.

BEBYGGELSE OG ANLEGG — RENOVASJONSANLEGG (Pbl § 12-5.1)

Felles renovasjon for all bebyggelse i planomradet skal etableres pa arealene f BRE1 og
f_BRE2. Det skal benyttes nedgravde beholdere.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (Pbl § 12-5.2)

Krav til veganlegg

Alle veganlegg skal opparbeides iht. gjeldende kommunal vegnorm.

0_V1og o_V3er regulert med samme standard som i gjeldende plan for Famyrsrget.
De felles vegene f_V1 og f V2 skal opparbeides som vist i planen og tjene som lokale
adkomstveger for biltrafikk til og fra de aktuelle boligenhetene.

Gang-/sykkelvegen f_GS1 kan benyttes for ngdvendig bilkjaring av service- og
sikkerhetshensyn.

Planens viste avkjersler (med unntak av avkjarselen til gnr. 7 bnr. 23) er veiledende og
endelig plassering fastlegges ved byggesaksbehandling.

Eierform

Vegene 0_ V1 og o_V3 skal veere offentlig (kommunalt) eid og driftet etter at de er
bygd iht. regulert standard og godkjent byggeplan.

De gvrige vegene skal vare felles for boligene innenfor planomradet.
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7.3 Biloppstilling pa terreng
Den angitte parkeringsplassen f_PP i sgr og kantparkeringen f_PP langs f_V1 skal
opparbeides som vist og sogne til enhetene i delfelt BKS1. Den angitte kantparkeringen
f_PP langs f_V2 skal opparbeides iht. reguleringsplanen og sogne til enhetene i delfelt
BKS3.

8. GROUNNSTRUKTUR (Pbl § 12-5.3)

8.1 Gregnnstrukturene f_G er apne forbindelser for alle beboere innenfor planomradet og
for beboere i den gvrige delen av gjeldende plan for Famyrsrget. Grgnnstrukturen i vest
skal ha et parkmessig preg og det kan etableres sti i denne strukturen. De tre
lg&rrannstrukturene i @st skal fungere som forbindelser/stier mellom boligomradene og

svegen.

8.2 Vegetasjonsskjermene f_VS1-2 erstatter tidligere regulert vegetasjonsbelte. De skal
danne parkmessig opparbeidede overganger mellom o_V1 og boligomradet.
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Nannestad kommune

Grunnkart

7/169/0/20
Rustadsletta 5C
14.10.2026

1 1:1000

UTM-32

Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
‘s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 7/169/0/20

Adresse: Rustadsletta 5C
Utskriftsdato: 14.10.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

N 66763
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20C 20A
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

N Sikringsonegrense

—~— Regulerthgyde

P N=eringsbebyaggelse
Kigreveg

P Annenveggrunn - grgntareal
Vegetasjonsskjerm

N, N\ Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 2008

B Rcegulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
- Formalsgrense
- Byggegrense
-~ Regulert senterlinje
-~ Frisiktslinje
- Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Piskrift areal

Abe P&skrift bredde
Abc P &skrift kotehgyde




NANNESTAD
KOMMUNE

Kommuneplan for Nannestad
2018 — 2035

Bestemmelser og retningslinjer til arealdelen
Vedtatt av kommunestyret 14.05.2019

Endret etter at Fylkesmannen i Oslo og Viken den 14.08.2019 trakk sin innsigelse til K3
Stadfesting etter markaloven § 6 av Klima- og miljgdepartementet den 13.11.2019
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Vedlegg - temakart for:
Faresone ras- og skred (kartlagte kvikkleiresoner)
Marin grense
Kulturminner: Hensynssone c) bevaring av kulturmiljg
Rammeplan avkjorsler
Konsesjonsomrader fjernvarme

Plankart med temakart er, sammen med bestemmelser og planbeskrivelse, juridisk bindende og
angir rammer for arealbruken, krav til utforming og rekkefglgebestemmelser til utbyggingsomrader.
Det innebaerer at bygge- og anleggstiltak, eller fradeling av eiendom til slike formal, ikke ma veere i
strid med arealbruk eller bestemmelser i planen. Planen har ikke konsekvenser for eksisterende
arealbruk. Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men gir faringer for forvaltning og
enkeltsaksbehandling etter kommuneplanen.

Bestemmelsene og retningslinjene er generelle, for spesielle formal og for enkeltomrader.

1. Virkeomradet og forholdet til eksisterende planer

1.1 Virkeomradet
Disse bestemmelsene gjelder for kommuneplanens arealdel for Nannestad kommune.

1.2 Forholdet til eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner
(Pbl. § 1-5)

Eksisterende reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt ha rettsvirkning.

Ved eventuell motstrid skal sist vedtatte plan veere den gjeldende.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere enhver reguleringsplan der denne
selv ikke angir noe annet.

Mindre tiltak som i falge eldre plan ma godkjennes av bygningsrad/planutvalg, kan godkjennes av
administrasjonen.

1.3 Definisjoner
Foelgende definisjoner legges til grunn i disse planbestemmelsene:

e Grgnn grense; viser langsiktig utbyggingsgrense, med hovedvekt pa avstand til skole og
sentrumsfunksjoner, og vern av dyrka og dyrkbar jord. Grgnn grense er ikke juridisk
bindende, men viser fremtidig utviklingsretning for prioritert tettsted i et 50-ars perspektiv.

e Enebolig; frittliggende bygning som er beregnet pa én husstand.

e Sekunderleilighet; en selvstendig boenhet med alle ngdvendige romfunksjoner innenfor en
enebolig. Leiligheten er adskilt fra resten av boenheten og har ingen innvendig direkte
adgang til denne. Sekundzrleilighet kan ikke vare over 80 m.

e Hybel; en del av den primare boenheten som deler funksjoner som kjgkken og/eller bad.
Det defineres ogsa som en hybel der det foreligger en innvendig direkte adgang mellom
primer boenhet og selvstendig boenhet.
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Tomannsbolig; frittliggende bygning beregnet for to husstander, med to tilneermet like store
og likeverdige boenheter.

Smahus; frittliggende eller sammenbygde bolighus med inntil to etasjer pluss eventuell
sokkel- eller underetasje og loft.

Blokkbebyggelse; bygning med fire eller flere boenheter og over tre etasjer

Terrassehus; bolighus i bratt terreng hvor bygningen falger helningen i terrenget. Det
enkelte plan har terrengkontakt.

Brukbart uteoppholdsareal; Ubebygd areal av tomt, eksklusiv parkering/gardsplass og felles
adkomst, som er egnet til lek og rekreasjon.

Neerfriluftsomrade; allment tilgjengelige arealer eller fellesarealer ved boligbebyggelse for
fysisk aktivitet, mgte mellom barn og voksne, lek og rekreasjon.

Lekeplass; opparbeidet omrade for lek og utendgrs opphold for barn og voksne i alle aldre.
Kjgpesenter; detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres,
drives eller framstar som en enhet samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for a fa
adgang.

Plasskrevende varer; forretninger som forhandler biler, motorkjaretayer,
landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, samt salg fra planteskoler og
hagesentra.

Reguleringsplan; detalj- og/eller omraderegulering av et omrade med tilhgrende
bestemmelser.

Massemottak; Mottakssted for permanent lagring av rene og naturlige masser.
Massedeponi; deponier for farlig avfall, ordinzrt avfall eller inert avfall, etter tillatelse fra
fylkesmannen og Miljadirektoratet

Arssikker vannfaring; vannfaring som ved middeltemperatur over frysepunktet ikke tarker
ut av naturlige arsaker oftere enn hvert tiende ar i gjennomsnitt.

Plankrav og utbyggingsavtaler

2.1 Krav om reguleringsplan
(Pbl. 8811-9nr. 1, 11-19nr. 1, 11-11 nr. 2)

Utover de krav som falger av pbl. § 12-1, stilles det krav om vedtatt reguleringsplan fagr det foretas
fradeling eller utbygging i henhold til fastsatt formal.

Ved behandling av nye reguleringsplaner skal utbyggingsstrategi gitt i kommuneplanens
samfunnsdel, legges til grunn.

Felgende unntak fra plankravet gjelder:

Mindre tiltak pa bebygd eiendom, som f.eks. pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt
alminnelige driftsbygninger i landbruket, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av
omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.
Dette gjelder ogsa driftsbygninger over 1000 m?.



e Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter pbl § 20-5, dersom de ikke er til hinder
for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i
kommuneplanens arealdel.

e Fradeling av et omrade for bebyggelse og anlegg under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk.

e Fradeling av inntil én boligtomt i omrader avsatt til eksisterende boligomrade, dersom det
ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene
i kommuneplanens arealdel.

e Bygging av inntil én enebolig eller tomannsholig i omrader avsatt til eksisterende
boligomrade, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med
arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.

e Fradeling og bygging i omrader for spredt bolighygging, jf. pkt. 10.2.

e Fradeling av mindre tilleggsarealer.

e Etablering av private avlgpsanlegg, og tiltak knyttet til pakobling til offentlige- og felles
private vann- og avlgpsanlegg.

e Riving og oppfaring av bolig etter brann/skade.

e Kommunalt ledningsnett.

Retningslinjer:

Hva som anses som mindre utbyggingstiltak vurderes i forhold til skala og struktur i neermiljget.
Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom uteareal, utbyggingsvolum og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal planen omfatte de arealer som skal bebygges, omrader
som vil bli bergrt ved framfgring av veg, vann og avlgp, naboomrader/nabotomter som kan fa
endring av adkomstforhold (avkjgrselssanering) og ngdvendige buffersoner/friomrader.
Reguleringsplaner skal angi avgang av dyrka og dyrkbar mark, samt skog.

| saker hvor det ikke er krav om reguleringsplan, skal tiltaket sgkes om til bygningsmyndigheten
safremt det ikke er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at kommunen kan kreve reguleringsplan dersom det
anses hensiktsmessig ut fra sakens kompleksitet.

2.2 Krav om og innhold i utbyggingsavtaler
(Pbl. 811-9 nr. 2)

Ved oppfering av 10 boenheter eller mer, samt stgrre bruksendring som vurderes a ville ha
betydning for kommunale tjenester, skonomi, tekniske anlegg eller miljg, skal det inngas
utbyggingsavtale med Nannestad kommune. Kommunen kan gjgre unntak der en utbyggingsavtale
ikke anses som hensiktsmessig.

Falgende forhold skal avklares gjennom utbyggingsavtale:

e Tidspunkt for utbygging og dens omfang.
e Universell utforming av byggverk og uteomrader.
o Kommunal forkjgpsrett og tildelingsrett.



o Kommunal overtakelse av tekniske og grgnne anlegg, og forutsetninger for slik overtakelse.

e Opprettelse av sameie, borettslag etc. for a legge til rette for at beboerne selv kan drifte og
vedlikeholde fellesomrader.

e Kommunens krav til kvalitet og estetikk.

e Utbyggers plikter ma avklares i utbyggingsavtale, herunder blant annet:

e Finansiering og utbygging av tiltak som er ngdvendig for a gjennomfgre bestemmelser i
henhold til aktuelt lovverk og reguleringsplaner.

e Utarbeidelse av skiltplan for utbyggingsomradet.

o Tiltak i forbindelse med trafikksikkerhet, herunder tiltak knyttet til kjgrende og myke
trafikanter.

e Driftsansvar av anlegg inntil kommunal overtakelse har funnet sted.

o Etablering av stgyreduserende og sikkerhetsmessige tiltak som utbyggingen krever.

e Kravene i VA-norm og vegnorm, samt renovasjonsforskrift for Nannestad kommune.

e Redegjarelse for flomveger og overvannshandtering.

Utbyggingsavtale skal primart fremlegges til politisk vedtak samtidig som tilhgrende
reguleringsplan fremmes for sluttbehandling/vedtak. Der behovet for utbyggingsavtale ikke er
tilstrekkelig utredet for planvedtak fattes, kan utbyggingsavtale inngas ved et senere tidspunkt, men
far rammetillatelse gis.

3. Veq, vann, avlgp, overvann og renovasjon

3.1 Veg, vann og avigp
(Pbl. 8811-9 nr. 3, 11-10 nr. 2)

Til enhver tid gjeldende vegnorm, VA-norm og veiledninger for kommunen, skal legges til grunn
ved prosjektering, herunder utarbeidelse av reguleringsplaner.

Statens vegvesen «Rammeplan for avkjersler» er juridisk bindende, og skal tas i betraktning ved
utarbeidelse av reguleringsplan og ved byggesaksbehandling, der dette er relevant.

| byggeomradene og i LNF-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjersel fra riks- og
fylkesvegnettet kan skje i samsvar med vedlagt temakart Rammeplan for avkjgrsler datert
27.09.2018.

a. Radt - Meget streng holdning
Vegene skal i prinsippet veere avkjarselsfrie. Dette gjelder ogsa driftsavkjarsler.
Nye avkjersler og utvidet bruk av eksisterende avkjersler tillates kun i samsvar med
stadfestet regulering.

b. Blatt - Streng holdning
Antall avkjarsler til vegen ma vaere begrenset. Dette gjelder ogsa driftsavkjarsler.
Nye boligavkjarsler bar ikke tillates uten av det foreligger stadfestet reguleringsplan.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjersel bar likevel kunne tillates nar den oppfyller tekniske krav.


https://www.vegvesen.no/_attachment/61427/binary/964071

Utvidet bruk av boligavkjarsler til boligformal ber begrenses. Det bar veere et visst
antall brukere av avkjarselen fra far.

c. Grgnt - Mindre streng holdning
Antall avkjarsler til vegen bgr begrenses. Dette gjelder ogsa driftsavkjarsler.
Nye avkjarsler bar primeert tilknyttes eksisterende avkjarsel og plasseres med tanke
pa framtidige utviklingsmuligheter.
Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjarsel til boligformal bar normalt kunne
innvilges.

d. @vrige veger - Lite streng holdning
Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis der tekniske krav til avkjerselsutforming
oppfylles. Adkomst kan henvises til naerliggende eksisterende avkjarsel.

3.2 Overvann
Overvann skal handteres lokalt og apent, dvs. pa egen grunn ved infiltrasjon og fordrgyning i
grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs.

Ved fortetting, planlegging av nye utbyggingsomrader, opparbeidelse av veger, eller endringer av
eksisterende forhold skal overvannshandteringen vies ekstra oppmerksomhet. Bygninger og anlegg
skal utformes slik at naturlige flomveger ivaretas.

Bruk av gater, veger, parkeringsplasser, grgntanlegg etc. til fordrgyning pa overflate ma utredes.
denne sammenheng ma det vurderes evakueringslap (flomveger) pa overflaten, slik at vannet i
ekstreme situasjoner kan ledes videre til resipient eller annet uten at skade oppstar.

Ved dimensjonering skal det benyttes klimafaktor pa 1,5.

Det vises bl.a. til kommunens «Overvannsstrategi» og «Omradespesifikk overvannsplan» (2018),
samt VA-norm (2012).

3.3 Renovasjon
(Pbl. §11-9 nr. 3)

Til enhver tid vedtatt og gjeldende kommunal renovasjonsforskrift legges til grunn ved utarbeidelse
av reguleringsplaner. Veger, fellesplass for avfallsdunker og snuplasser skal dimensjoneres for stor
lastebil og i trad med renovasjonsforskriften.

4. Rekkefglgebestemmelser
(Pbl. §11-9nr. 3)

4.1 Generelle rekkefalgebestemmelser
Far utbygging ma det vere etablert:
1. elektrisitetsforsyning
2. vann- og avlgpsnett til og langs tomten/byggeomradet.
3. adkomst fra offentlig veg fram til og langs tomten/byggeomradet.
4. gangveg/fortau fram til barneskole og ungdomsskole (evt. fram til n&ermeste bussholdeplass
dersom omradet ligger mer enn 4 km fra skolene).


https://lovdata.no/dokument/OV/forskrift/2011-11-09-1159

Far fradeling er det tilstrekkelig at ovennevnte er sikret.

4.2 Spesielle rekkefglgebestemmelser

1. B30: Far utbygging ma ny/utbedret vegforbindelse fra fv. 527 Asvegen til fv.120 veere
bygget. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

2. B26a: Far utbygging ma @yungsvegen oppgraderes fram til oppgradert veg ved
Harstadbekken/Eltonasen hageby. Dette ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.
(B26a er inntil videre unntatt rettsvirkning)

3. Innenfor konsesjonsomradene for fjernvarme skal det i tidlig fase ved regulering/utbygging
innledes dialog med konsesjonshaver om tilknytning til fiernvarme. Omradene er vist med
bestemmelsesgrense i vedlagt temakart Konsesjonsomrader — fjernvarme datert
22.02.2019.

5. Utforming av eksisterende og framtidige boligomrader

5.1 Fortetting innenfor eksisterende boligomrader
Det tillates én tomannsbolig, eller én enebolig med evt. i tillegg én sgknadspliktig
sekunderleilighet, per fradelt boligtomt.

Oppfaring av garasje, uthus, anneks e.l., med tilknytning til vann- og avlgpsnett pa bebygd eiendom
kan tillates pa falgende vilkar:

e Bygningen skal ikke anvendes som boenhet.
e Bygningen kan ikke ved et senere tidspunkt omdisponeres til selvstendig boenhet, eller
fradeles pa bakgrunn av at bygningen har potensial til a veere en selvstendig boenhet.

5.2 Byggetiltak innenfor eksisterende boligomrader

Pa bebygd eiendom innenfor arealer avsatt til eksisterende boligomrade kan ethvert tiltak i samsvar
med plan- og bygningsloven, reguleringsplan og kommuneplanens arealdel, oppferes etter sgknad.
Det vises til byggesaksforskriften (SAK10) for informasjon om tiltak som er unntatt fra
byggesaksbehandling.

5.3 Plassering av byggverk

Plassering av byggverk skal planlegges med hensyn til tilpasning til terreng, god arkitektonisk
utforming, eksisterende bygningsstruktur, visuelle kvaliteter, naturgitte forutsetninger, sikkerhet,
helse, miljg, tilgjengelighet, brukbarhet og energibehov.

Ved plassering av byggverk skal det ogsa tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og
vibrasjonsforhold.

Det skal tilstrebes massebalanse i alle byggetiltak og utbyggingsprosjekter.



5.4 Utnyttelsesgrad

For uregulerte omrader eller for regulerte boligomrader med lavere utnyttelse, settes maksimal
tillatt grad av utnyttelse til BYA = 30%. For gvrige omrader skal grad av utnyttelse vurderes i
forbindelse med omrade- og/eller detaljregulering.

5.5 Parkering
Parkeringskrav fastsettes i reguleringsplan, med maksimalt antall parkeringsplasser per enhet.

Ved beregning av grad av utnyttelse for frittliggende smahusbebyggelse beregnes minimum 18 m?
per biloppstillingsplass.

For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes areal til to parkeringsplasser, hvorav én under
tak. For sekundeerleiligheter skal det avsettes areal til én parkeringsplass.

Ved oppfering av konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse skal det samtidig oppferes én
parkeringsplass per boenhet under tak.
| sentrumsnaere omrader skal parkering fortrinnsvis plasseres under terreng/bebyggelse.

5.6 Byggegrenser langs offentlige veger
(Pbl. 8 11-9 nr. 5, veglova § 29)

For ny bebyggelse som ikke er hjemlet i vedtatt reguleringsplan gjelder en generell byggegrense pa
50 m fra E16 og 30 m fra fylkesveger, malt fra senterlinje veg.
For kommunale veger i uregulerte omrader gjelder en byggegrense pa 15 m.

Unntak:

Byggegrensen er 15 m for tiltak pa bebygde eiendommer langs fglgende fylkesveger:

Fv.527.01 (Asvegen), Fv.527.02 (Austaddalsvegen), Fv. 527.03 (Hombledalsvegen), Fv. 527.04
(Holtervegen), Fv. 528.01 (Gamle Hadelandsveg), Fv. 528.02 (Slettmovegen/ @krivegen),

Fv. 529.01 (Engervegen), Fv. 529.02 (Prestasvegen) Fv. 526.01 (Sundbyvegen) og Fv. 530.01
(Aurvegen).

Byggegrensen gjelder ikke for mindre tiltak jf. 8 2.1, forutsatt at disse ikke plasseres nermere vegen
enn eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

5.7 Byggegrense ift. offentlig VA-nett

Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ved oppfaring av ethvert byggetiltak
gjelder en generell byggegrense pa 4 meter fra offentlige vann-, avlgp- og overvannsledninger,
jf. VA-norm for Nannestad kommune m.fl. pkt. 8.7.

Kommunal drift kan vurdere unntak pa sarskilte vilkar etter sgknad.

5.8 Minste uteoppholdsareal og lekeplasser
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og oppfering av nye boenheter skal falgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) per boenhet legges til grunn:

Bebyggelsestype: MUA per boenhet:

Enebolig 300 m*




Tomannsbolig 200 m?

Konsentrert smahusbebyggelse | 150 m*

Sekundzrleilighet 50 m*

Blokk- og terrassehus MUA vurderes i reguleringsplanarbeidet

Minste uteoppholdsareal er den delen av tomten som er ubebygd, samt fellesarealer som kan
benyttes til opphold. Balkong, takterrasse og platting som ikke er overbygd, kan regnes inn i MUA.
Avreal brattere enn 1:3, samt arealer benyttet til parkeringsplass og felles adkomst skal ikke
medregnes som uteoppholdsareal.

Arealkrav skal dekkes innenfor tomta som bygningen ligger pa.
Ved planlegging av mer enn 4 boenheter, skal det avsettes minst 20 m? per boenhet til lekeplass.

For hver 10. boenhet skal det avsettes areal til inngangslekeplass med maksimal avstand pa 50
meter fra bolig. Lekeplassen skal vare minst 200 m?. Lekeplassen skal inneholde sandkasse og/eller
lekeapparater for barn i alderen 2-6 ar.

For hver 30. bolig skal det avsettes areal til naerlekeplass, i tillegg til inngangslekeplassene.
Lekeplassen skal vaere minst 1000 m?, ligge sentralt i boligomradet, og ikke ha en starre avstand fra
boligene enn 200 m. Lekeplassen skal inneholde arealer til aking, ballek og/eller lekeapparater for
barn i alderen 5-13 ar.

For hver 100. bolig skal det foreligge en strgkslekeplass i nerliggende omrade egnet for
ballaktivitet, i tillegg til inngangslekeplassene og narlekeplassene. Lekeplassen skal veere pa minst
1500 m?, og inneholde arealer som gir rom for aktiviteter som ballspill, skeyter, skateplass, samt
park- og naturareal med vegetasjon.

I forbindelse med sgknad om oppfering av boliger skal det utarbeides utomhusplan for utforming av
lekeomrader. Far det kan gis brukstillatelse for boliger skal utearealet/friomradet vere opparbeidet i
samsvar med utomhusplan godkjent av kommunen.

Retningslinjer:
Utearealer skal utformes etter prinsippet om universell utforming der naturgitte forutsetninger
ligger til rette for dette.

Utformingen skal tilpasses naturlige forhold og gi variasjon i utfordring og stimulering til
brukerne.

Det skal i byggesaker og reguleringssaker redegjgres for hvordan prinsippet er ivaretatt.
Konkrete lgsninger skal vises pa utomhusplaner, illustrasjonsplaner eller i reguleringsplaner.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av
solforhold og lokalklima.

Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende, ha en hensiktsmessig form og
veere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Arealet skal veere sikret mot stgy, forurensning,
trafikk eller annen helsefare.
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For lekeplasser gjelder at arealene er store nok og egner seg for lek og opphold, gir mulighet for
ulike typer lek pa ulike arstider, kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir mulighet for
samhandling mellom barn, unge og voksne.

T-2/08 «Om barn og planlegging» skal legges til grunn for utforming av lekeplasser.

5.9 Grgntarealer
(Pbl. 8 11-9 nr.6)

Innenfor byggeomradene skal det avsettes grantomrader (buffersoner, fellesarealer). Disse skal
sokes tilrettelagt som en sammenhengende grgntstruktur, hvor det kan anlegges gang-/sykkelstier
og skilgyper som forbinder boligomrader, sentrumsfunksjoner, skoler og barnehager og skog/mark.
I neeringsomrader skal det legges vekt pa bevaring av grgntarealer i ytterkanten av omradene.
Sammenhengende, eksisterende grgntdrag og grenne lunger skal ivaretas og styrkes.

Grantarealer, buffersoner og utearealer skal opparbeides i henhold til reguleringsplan for
bebyggelse tas i bruk. Hensikten med bruk av arealet skal spesifiseres og en skjgtselsplan eventuelt
utarbeides. Stedstypisk, naturlig vegetasjon skal i starst mulig grad bevares. Viktige treer, trerekker,
alléer og eksisterende vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og bevares ved bygge- og
anleggstiltak. Skog bar derfor ikke fjernes far dette er vurdert.

Grantbelter skal vaere beplantet pa hensiktsmessig mate for a ivareta trekk- og skjulemuligheter for
vilt. Ved opparbeidelse av omradet samt ved plassering av bebyggelse/inngjerding, skal det tas
hensyn til vilttrekk, beitedyr og allmennhetens ferdsel.

Retningslinjer:
Turdrag skal ha en bredde pa minimum 20 meter, og kan tilpasses i noe varierende bredde
gjennom utarbeidelse av reguleringsplan.

5.10 Stay
(Pbl. 811-9 nr.6)

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn ved
arealplanlegging og behandling av enkeltsaker, samt bygge- og anleggsvirksomhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sterre byggetiltak innenfor staysoner skal
utbygger/tiltakshaver tegne inn og beskrive ev. stgytiltak.

Deler av boligomrader i Nannestad tettsted og i Asgreina ligger innenfor gul flystgysone etter
oppdaterte stgysonekart (Avinor — staysoner 2016-2027, dat. 01.11.2017) og beregnes som
avvikssoner i henhold til T-1442.

Det vises til siste oppdaterte staysonekart fra Avinor og fra Statens vegvesen.
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6. Masseforvaltning

6.1 Generelle bestemmelser
Ved all forvaltning av masser skal gjenbruk sta sentralt. Ved utbygging skal det utarbeides
massehandteringsplan.

Etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi, samt utvidelse av eksisterende masseuttak, skal
kun skje i trad med vedtatt reguleringsplan.

Ved etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi skal det serlig legges vekt pa narhet til sentrale
utbyggingsomrader for & minimalisere transportbehovet. Hensynet til miljg, jordvern, avrenning,
samfunnssikkerhet og lokalsamfunn skal ivaretas.

For alle masseuttak, -mottak og -deponi i drift, skal det foreligge en godkjent driftsplan i henhold til
mineralloven.

6.2 Grus- og pukkressurser

Innenfor omrader med mulig drivverdige rastoffressurser skal det vurderes utnytting av ressursene
for det tillates tiltak som vanskeliggjer framtidig rastoffutvinning. Se kart fra NGU.

7. Naturmiljg, flom og erosjon

7.1 Forbud mot tiltak og arbeid langs vann og vassdrag
(Pbl. 881-8, 11-9 nr.5, 11-11 nr.5)

De vernede vassdragene Leiravassdraget, Hurdalsvassdraget og Oslomarkvassdragene, berarer
arealer i Nannestad kommune. Disse vassdragene inkludert deres nedbgrsfelt er underlagt
rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

Inntil 100 meter langs falgende vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 eller fradeling
til slike formal, ikke iverksettes: Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern, Hera, Sogna,
Rotua, Hurdalssjeen, Lgysa og Leira.

Inntil 30 meter langs gvrige vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl 8 20-1, eller fradeling til
slike formal, ikke iverksettes.

| og ved eksisterende byggeomrader gjelder byggeforbudssone pa 30 meter langs vassdrag, dersom
det ikke i regulerings- eller bebyggelsesplan vedtatt far denne kommuneplanen, er angitt andre
byggegrenser.

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes i reguleringsplaner.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal mulighet for gjenapning vurderes.
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Kommunen kan tillate opparbeidelse av turstier, byggverk og tekniske installasjoner som har
sammenheng med vassdraget.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 30 meter.

Unntak:

Forutsatt at det ikke medfarer negative konsekvenser for vannfgring, vannkvalitet, dyre- og
planteliv eller ferdsel for allmennheten, er falgende tiltak unntatt fra forbudet i denne
bestemmelsen:

Naturvennlige tilretteleggingstiltak for friluftsliv/rekreasjoner for allmennheten etter
godkjenning av kommunen.

Hydrotekniske anlegg i landbruket.

Vedlikehold eller reparasjon av godkjente bygninger, konstruksjoner og anlegg.
Fasadeendring pa eksisterende, godkjent bygning.

Mindre tiltak pa bebygd eiendom, forutsatt at disse ikke plasseres na&ermere vassdrag enn
eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

Restaurering av demninger.

Tiltak tilknyttet godkjente avigpsanlegg.

Tiltak ved flomsikring.

Unntakene fritar ikke fra sgknadsplikt.

7.2

Retningslinjer:
Vassdragsomradene skal underlegges en differensiert forvaltning jf. Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Forvaltning av vassdragene Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern og Leira
oppstrems bru fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht.
vassdragsomrader i klasse 3.

Forvaltning av vassdragene Heera, Sogna, Rotua, Hurdalssjgen, Lgysa og Leira nedstrems bru
fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht. vassdragsomrader i klasse
2.

Seerlig om vurdering av sikkerhet mot flom og erosjon

Byggegrensene under 7.1 ivaretar i de fleste tilfeller ogsa sikkerhet mot flom, jf. NVEs veileder
2/2011- Flaum- og skredfare i arealplanar (for elver/bekker mindre enn 20 km? nedbarfelt er i de
fleste tilfeller en avstand 20 meter pa hver side tilstrekkelig, for stgrre vassdrag 50-100 meter).

Pa flate elve- og bekkesletter vil flom ha stgrre utstrekning. NVEs aktsomhetskart for flom ma da
benyttes i tillegg til ovennevnte, som grunnlag for om flomfare ma utredes nermere.
Aktsomhetskartet er basert pa en grov terrengmodell og er derfor ikke ngyaktig.
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Ved bratte elve- og bekkelgp, spesielt i omrader med breelv- og elveavsetninger, ber det vurderes
om det kan veere erosjonsfare ogsa utenfor byggegrensene i 7.1. Se lgsmassekart fra NGU. Det
gjelder ogsa bekke- og elvevifter der bekken eller elva gjennom tidene har endra lgp.

Reell flom- og erosjonsfare, jf. byggteknisk forskrift § 7.2, ma utredes senest pa
reguleringsplanniva. Om det ikke er gjort, ma sikkerhet mot flom vaere dokumentert pa lik linje som
i en reguleringsplan, for tiltak igangsettes.

Utredningen ma bl.a. vurdere fare for skade pga. begrenset kapasitet pa bruer, kulverter,
bekkelukkinger og andre anlegg.

7.3 Utbygging i beiteomrader
(Pbl. 811-9 nr. 6)

Ved utbygging av omrader som bergrer beiteomrader, plikter tiltakshaver a ta hensyn til dette.
Hyttefelt tillates ikke gjerdet inn/avsperret slik at beite og dyrenes bevegelse blir hindret. Dersom
etablert sperregjerde/beitegjerde apnes eller ma flyttes, plikter tiltakshaver a sikre med port/ferist,
eller flytte sperregjerde.

7.4 Verdifull natur, biologisk mangfold og landskap
(Pbl. 811-9 nr. 6, naturmangfoldloven §88-12)

Reguleringsplaner

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det vurderes hvordan natur og biologisk mangfold
bergres, og om ngdvendig gjennomfares en naturfaglig utredning om forekomster av viktige
naturtyper og biologisk mangfold. Det skal i sa fall gjennomfares naturtyperegistrering og
artsinventering i felt. Registreringen skal suppleres med en beskrivelse av hvilke naturverdier som
skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje.

Ved planarbeid som bergrer naturtyper av nasjonal og regional verdi, samt rgdlistete naturtyper med
lokal verdi og viktige vilttrekk, skal landskapskvaliteter og viktige sammenhenger i grannstruktur
for flora og fauna veere en viktig premiss for planarbeidet, og konsekvensene for naturmiljg skal
utredes.

Gjennom den naturfaglige utredningen skal det ogsa registreres fremmede arter i felt, og det skal
legges fram tiltak for fjerning av de fremmede artene som i svartelista er plassert i risikokategori
Sveert hgy risiko (SE) og Hay risiko (HI).

Gjennomfgring av tiltak

Ved gjennomfgring av tiltak skal mulig konsekvenser for biologisk mangfold vurderes. Tiltak som
kan pavirke rgdlistearter ber unngas og det skal legges fram tiltak for fjerning av eventuelle
fremmede arter som er i svartelista.

| omrader som gjennom kommunens naturtyperegistreringer er av nasjonal eller regional verdi
(tilsvarende kategori A = sveert viktig og naturverdi B = viktig) skal tiltak som kan forringe
naturverdiene unngas. | omrader som omfatter naturverdier av lokal verdi (tilsvarende naturverdi C
= lokalt viktig) skal alle tiltak som kan forringe naturverdiene tilstrebes unngatt.
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Det vises til kommunedelplan for naturmangfold vedtatt 26.03.2019.

Retningslinjer:
Viktige landskapstrekk i Nannestad er ravinelandskapet med Leira og Haera med
sammenhengende grgntstruktur, jordbrukslandskap og asomradene.

Asprofiler, landskapssiluetter og stedstypisk vegetasjon skal ivaretas. Spesielle
landskapsformasjoner og landskapstrekk skal ivaretas, inkludert ssammenhengende
grgntstruktur fra marka til ravinelandskapet, samt sammenhengende grgntstruktur i
jordbrukslandskapet. Nye tiltak skal tilpasses eksisterende terreng.

Kommunedelplan for naturmangfold med temakart for biologisk mangfold skal legges til
grunn for all kommunal saksbehandling der det er relevant. Ved gjennomfaring av tiltak
med risiko for skade pa naturmangfold skal det vurderes hvordan skade pa naturmangfoldet
kan unngas, og det skal utfares avbatende tiltak.

8. Kulturminner oq kulturmiljg

8.1 Kulturminner og kulturmiljg
(Pbl. 811-9 nr. 7)

Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg, datert 14.06.2016, viser delomrader med
interessante kulturminnemiljg. Disse skal bevares i sa stor grad som mulig. Delomradene er lagt inn
som hensynssoner pa vedlagt temakart, jf. 11.10.

Kommunedelplanen inneholder ogsa bl.a. en oversikt over de objekter som ble ansett & representere
hagyest verdi ut i fra et kulturminneperspektiv.

Det finnes flere eldre bygninger som har en kulturminneverdi ogsa utenfor utvalgte omrader.

Ved bygge- og anleggstiltak som bergrer bebyggelse som er SEFRAK-registrert og/eller som er
omtalt i kulturminneplanen, skal bebyggelsens verdi som kulturminne vurderes av kommunen far
vedtak fattes. Dersom kulturminnene kan ha regional og/eller nasjonal verdi, som bl.a. bygninger
oppfart fer 1850, skal saken oversendes fylkeskommunen for uttalelse

Retningslinjer:

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges sarlig vekt pa a
opprettholde husets karakter og sertrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som
knytter seg til byggverkets ytre, skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, dgr- og vindusutforming skal bevares.

Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal det opprinnelige eller eldre eksterigr-
messige detaljer som panel, listverk, vinduer, derer og taktekking bevares i sa stor grad som
mulig. Opprinnelige bygningsdeler bar i starst mulig grad repareres framfor hel utskiftning.

Ved byggetiltak nzr et kulturminne/kulturmiljg, skal det legges serlig vekt pa en
helhetsvurdering med mal & ivareta kulturminnets/kulturmiljgets kvaliteter.
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Nye byggetiltak skal forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primaert
underordnes kulturminnet/kulturmiljget. Avstand til kulturminnet skal vektlegges.
Vegetasjon som gamle, markante traer skal sgkes bevart. Pa enkelte gardstun ber
tunuttrykket ivaretas med tradisjonell utforming, fargesetting og plassering. Eventuelle nye
bygningsvolum i omradet bygges i tilknytning til, og underordner seg den eksisterende
bygningsmassen, eller plasseres i randsoner pa en mate som lar nybygget gli inn i
landskapet.

9. Neringsvirksomhet
(Pbl. 8811-7, 11-10)

9.1 Krav til byggeomrader avsatt til naeringsformal
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal fglgende legges til grunn:

o Parkeringsplasser skal dekkes innenfor de respektive byggeomradene.

e Bygningers hgyde skal tilpasses og trappes ned mot tilgrensende boliger for a bidra til at
naringsbygg ikke far en dominerende virkning.

e Det skal i ytterkant av naeringsomradene reguleres inn grennstruktur med tilstrekkelig
bredde og kvalitet, for & skape ngdvendig buffer, skjerme mot innsyn og dempe ev. fasader.
Den skal ev. ogsa ivareta vilttrekk og allmennhetens ferdsel.

| omrader avsatt til neringsformal tillates ikke anlegg som er sjenerende ved lukt, stay eller annet.

9.2 Kravttillatelser i tilknytning til enkeltomrader

1. Nb5a+b, N6a+b, N7a+b, N15b: Kommersiell parkeringsvirksomhet er ikke tillatt.

2. N10: Far utbygging ma planlagt ny veg (diagonalen) fram til og langs med
utbyggingsomradet, veere bygget.

3. N12: Ved regulering ma bruksformalet relateres til vegservice, plasskrevende virksomhet
eller lignende.

4. N20: For Nannestad alderspensjonat tillates i tillegg til naeringsvirksomhet, et begrenset
antall boligenheter.

10. Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader (LNF)

10.1 Bestemmelser til LNF-omrader
(Pbl. 811-11)

Bebyggelse og tiltak som er ngdvendige for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag er tillatt. Se ogsa veileder «Garden som ressurs», H-2401 (2017).

Oppfering av ny boligbebyggelse eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme gjelder fradeling
av tomt til slike formal.
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Bruksendring av fritidsbebyggelse til bolig kan tillates safremt rekkefglgebestemmelsene i pkt. 4.1
er oppfylt.
Ved vurderingen skal ogsa falgende hensyn vektlegges:
1. Eiendommen ligger i et omrade som overveiende bestar av heldrsbebyggelse.
2. Eiendommen ligger ikke i stgyutsatte omrader, i naturvernomrade eller i hensynssoner.
3. Tiltaket ma ikke gi negative konsekvenser for landskaps- og miljeverdier.

Oppfaring av karbolig kan tillates dersom landbruksmyndighetene vurderer at det er behov for det.
Karbolig som ligger pa tunet kan ikke fradeles.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som kan gi vesentlige virkninger for naturmangfold,
naturmiljg, kulturminner, vannfgring eller vannkvalitet.

Hestehold ma falge forskrift om hestevelferd og forskrift om gjedselvarer mv. av organisk opphav.
Eiendommen ma vere skikket for formalet.

Etablering av ridebane krever sgknad etter jordlovens § 9.

Nar mottak av masser er hovedformal og forbedring av landbruksjord er en bieffekt, er det ikke i
henhold til LNF-formalet. Se da kapittel 6.

Tilfarsel av eksterne masser som medfagrer mer enn 3 meter terrengavvik eller er over 1 dekar i
utstrekning krever sgknad om tiltak.

Unntak:
Pa eiendommer med eksisterende boenheter kan i tillegg tillates falgende:

e Oppfering av pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt etablering av sekunderleilighet i
eksisterende bolig.

e Rehabilitering og oppfaring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent.

e Oppfering av VA-anlegg.

Pa eiendommer fradelt etter forrige kommuneplan (vedtatt 29.10.2013), kan det gis tillatelse il
oppfering av én enebolig.

10.2 Spredt boligbygging

Innenfor omrader avsatt til spredt bolighebyggelse, tillates det oppfart 3 eneboliger totalt for alle
omrédene per kalenderar. De aktuelle omradene er Sandsnesseter, Asgreina nord, Kopperudmoen
og Valaugsmoen/Gamle Hadelandsveg i Maura.

@vrige bestemmelser gjelder, herunder rekkefglgekravene i 4.1.

10.3 Tiltak innenfor marka (Romeriksasen)

Marka er LNF-omrade etter plan- og bygningsloven (jf. Markaloven). Bygge- og anleggstiltak er
forbudt (pbl § 1-6). Forbudet omfatter ikke landbrukstiltak og tiltak som nevnt i pbl § 1-3 annet
ledd, eller som inngar i vedtak etter § 6-4 tredje ledd i samme lov.
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Igangsetting av arbeid med arealdel av kommuneplan eller reguleringsplan som vedrgrer Marka
krever tillatelse av departementet. Kommunens endelige vedtak om arealdel av kommuneplan eller
reguleringsplan som vedrgrer Marka, ma stadfestes av departementet fgr planen far rettsvirkning
etter plan- og bygningsloven.

Etablering av stier og lgyper krever tillatelse etter Markaloven. Anleggelse av starre lgyper krever
tillatelse fra kommunen og reguleringsplan etter plan- og bygningsloven.

11. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssonene
(Pbl. 811-8, 3.ledd)

11.1 Geotekniske fare- og vurderingsomrader (H310_1 og 2)

Tidligere kartlagte kvikkleiresoner (Program for gkt sikkerhet mot leirskred, Evaluering av risiko
for kvikkleireskred, Nannestad kommune, 2004) er vist med hensynssone H310 1 i vedlagt
temakart Faresone ras- og skred datert 22.02.2019. Her er det pavist reell fare for kvikkleireskred,
men de omfatter bare stgrre soner og bare omrader som kan skli ut (lesneomrader). Det kan veere
forekomster av andre, mindre kvikkleiresoner og utlgpsomrader for skred utenfor hensynssonene.

Utenfor de kartlagte kvikkleiresonene er marin grense (ca. 200 moh.) brukt som avgrensning av
omrader hvor det kan det finnes kvikkeleire. Omradene er vist med hensynssone H310_2 i vedlagt
temakart Marin grense datert 22.02.2019.

Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK17) 8 7-3 og NVESs veileder 7/2014 - Sikkerhet mot kvikkleireskred.
Omradestabiliteten skal vaere dokumentert som sikker fgr tiltak igangsettes og senest pa
reguleringsplanniva. For byggesaker som er unntatt krav om reguleringsplan ma omradestabiliteten
veere dokumentert pa lik linje som i en reguleringsplan, fer tiltak igangsettes.

Se ogsa bl.a.:
- Kart fra NGU som viser «marin grense og mulighet for marin leire»

- Veiledning ved sméa inngrep i kvikkleiresoner

11.2 Flystgysoner (H210/H220/H290) og stey fra Forsvaret (H220)

Det tillates ikke etablert nye boenheter innenfor stgysonene, som vist i kommuneplanens arealdel.
Forbudet gjelder bade innenfor landbruks-, natur- og friluftsomrader og omrader avsatt til
byggeformal.

Unntak:
Innenfor gul flystaysone gjelder fglgende unntak:
e Nye boenheter innenfor avvikssonene (H290_1 og 2).
e Fortetting innenfor Lgken 1 og 1l
e Rehabilitering og oppfaring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent
e Sekunderleilighet
e Karbolig

Krav om innendgrs stgy gjelder uansett.
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11.3 Restriksjonsgrense rundt flyplass (H190)

Alle nye forslag til reguleringsplaner innenfor sikringssonene skal sendes Avinor til uttalelse.
Mer spesifikke bestemmelser ift. restriksjonsplan og byggerestriksjonsplan innarbeides etter
naermere anvisning fra Avinor.

Innenfor hensynssone H190_1 gjelder de hgyderestriksjoner/hinderflater som er angitt med koter
(sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for Oslo Lufthavn, Avinors tegning ENGM-P-08.
Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller
andre innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal
holdes under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli utfert av Avinor.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190 1 skal angi maksimal tillatt byggehgyde pa
plankartet og/eller i bestemmelsene i planen. Ingen del av bygning/anlegg skal bryte hinderflaten.

Byggekraner som vil bryte hgyderestriksjonene/hinderflatene kan ikke benyttes uten at Avinor/
Oslo lufthavn har gitt sin godkjenning.

Ved sgknad om oppfering av nye bygninger og anlegg som bryter koter (ragde streksymboler)
innenfor hensynsonene H190 2 pa Avinors tegning ENGM-P-09, skal det foreligge en radioteknisk
vurdering far kommunen kan gi igangsettingstillatelse.

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen i innflygingsomrader
til lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

Det ma gjeres turbulensvurderinger far det tillates nye bygg og anlegg i nseromradet til rullebanen.

11.4 Hensynssoner for nettanlegg (H370_1 og 2)

Hensynssonene viser sentral- og regionalnettets luftledninger. Hensikten er & ivareta sikkerheten for
personer og materielle verdier. Tiltak som bergrer hensynssonene ma vurderes nermere, bl.a. i
samrad med netteier.

11.5 Sikringssone/hensynssone - nedslagsfelt for drikkevann (H110)

Innenfor nedbarsfelt for drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevann, jf.
drikkevannsforskriften: FOR-2016-12-22-1868 . Dette gjelder nedbarsfelt Bjertnessjgen, Gimilvann
og Harstadtjernet.

11.6 Sikringssone/hensynssone —omrade for grunnvannsforsyning (H120)
Innenfor omrade for grunnvannsforsyning — Nordmoen - er det forbud mot tiltak som kan forurense
grunnvannet med tanke pa omradets funksjon som drikkevannsforsyning.

11.7 Hensynssone for omrader der reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (H190)
Soner hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde er vist med skravur i plankartet. Innenfor disse
sonene er arealformal og reguleringsbestemmelser som falger av reguleringsplanvedtaket gjeldende.

11.8 Verneomrader etter naturvernloven og naturmangfoldloven (H720)

I Nannestad er 9 omrader vernet etter naturvernloven. Disse ligger dels ogsa i nabokommuner.
Innenfor disse omradene gjelder tilhgrende forskrifter. Omradene er:
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e Gjerimasan naturreservat, H720 1 Forskrift: FOR-2015-12-11-1516

e Romerike landskapsvernomrade, H720_2 Forskrift: FOR-1985-11-01-1943
e Aurmoen landskapsvernomrade, H720_3 Forskrift: FOR-1999-12-17-1423
e Snellingsraysene og Skotjernfjellet naturreservat, H720_4 Forskrift: FOR-2017-12-15-2069
e Marifjell naturreservat, H720_5 Forskrift: FOR-2008-12-19-1450
e Nannestad kapellangard naturreservat, H720_6 Forskrift: FOR-2010-12-17-1630
e Rudskampen naturreservat, H720 7 Forskrift: FOR-2015-03-20-238

e Styggdalen naturreservat, H720_8 Forskrift: FOR-2017-12-15-2068
e Pipra og Storrsjghggda naturreservat, H720_9 Forskrift: FOR-2018-12-14-1942

11.9 Hensynssone narfriluftsliv (H530)
Falgende naerfriluftsomrader er spesielt innarbeidet i planen:

e Nerfriluftsomrade Bjgrkeasen (H530_1)
o Neerfriluftsomrader Maura (H530_2 og 3)
e Nerfriluftsomrade Eltonasen (H530_4)

Neerfriluftsomradet for Asgreina vurderes i forbindelse med utarbeidelse av tettstedsanalyse for
Asgreina.

11.10

Retningslinjer:
Nerfriluftsomrader er viktige a bevare i tilknytning til alle boligomrader.
Hensynssonen er ikke til hinder for nydyrking, beiting eller skogsdrift.

Hensynssoner for interessante kulturmiljg (H570_1 - 16)

Delomrader med interessante kulturminnemiljg i Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg,
datert 14.06.2016, er lagt inn som hensynssoner pa vedlagt temakart Kulturminner: Hensynssone
¢) bevaring av kulturmiljg datert 22.02.2019. Se ogsa pkt. 8.1. For utfyllende informasjon om
delomradene, se i kommunedelplanen.

©O© 00 NO Ol WDN -

e N e ol =
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Holter sentrum — fra kirke til prestegard (H570 1)
@yal/Ukkestad/Austad (H570_2)

Engervegen (H570_3)

Lake/Lakedalen (H570_4)

Nannestad kirke (H570_5)

Nannestad sentrum, Teiebyen (H570_6)

Slattum (H570_7)

Sg-Kringler (H570_8)

Kringlerdalen (H570_9)

Skjennum (H570_10)

Bjorke (H570_11)

Nannestadvegen fra Betania til Betel (H570_12)

Maura; Valaugsvegen — fra Solheimkrysset til Morud (H570_13)
Gamle Hadelandsvegen (Totner/Amot) og Buraslia (H570_14)
Stensgard (H570_15)
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16 Moreppen (H570_16)

11.11 Utvalgt kulturlandskap i jordbruket: «@ya — Nordre Eik» (H510)

«@ya — Nordre Eik» ble i 2009 utpekt som utvalgt kulturlandskap i Akershus. Arealavgrensningen
for omradet framgar pa plankartet. Det er utarbeidet en forvaltningsplan for omradet som beskriver
langsiktige malsettinger for istandsetting og skjatsel av kulturlandskapet, og som er retningsgivende
for arbeidet i omradet. Forvaltningsplanen er under revidering.

12. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl.811-7 nr. 2)

12.1 Krav for enkelte omrader

1.

K3: Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omradet skal det innarbeides gang- og
sykkelvegforbindelse gjennom omradet med tilknytning til eksisterende gang-/sykkelvegnett
i vest, sgr og nord. Det skal ogsa innarbeides rekkefglgekrav som sikrer gjennomfaring.

Det tillates innenfor omradet etablert flyplasstilknyttet virksomhet, eks. flyoperative
driftsfunksjoner, hangar, frakt/spedisjon, flyparkering, verkstedvirksomhet og administrative
funksjoner tilknyttet disse.

K5: Omradet ved Piperudkrysset/E16 kan reguleres til kollektivknutepunkt, med mulighet
for pendler-/innfartsparkering og ev. i kombinasjon med naring.

13. Krav til gvrige byggeomrader
(PBL. 811-10)

13.1 Krav til gvrige byggeomrader

1.

B12: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan innarbeides et grentomrade i gstre del av
omradet, i tilstrekkelig bredde for & ivareta skilgypetrasé. Denne skal ogsa sikres gjennom
anleggsperioden. (B12 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

B18a+b: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan tas serskilt hensyn til vilttrekk,
overvannshandtering og fare for kvikkleireskred.

BK1: Det kan innenfor delomrade BK1 i reguleringsplan for Ramstadasen (planiD 09-05)
tilrettelegges for noe naring i tilknytning til bolighebyggelse. Dette med hensikt a kunne
etablere ev. naerbutikk i omradet.

B30: Det skal i hovedsak tilrettelegges for apen smahusbebyggelse. Kun 30 % av
utbyggingen kan tilrettelegges for konsentrert smahusbebyggelse. Dette ma ivaretas ved
utarbeidelse av reguleringsplan for omradet. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

A2: (Stabiliseringstiltak for fv. 120 ved Engelstadkorset) Innenfor omradet kan det
gjennomfares ngdvendige stabiliseringstiltak for fv. 120. Inngrep i dyrka jord ma unngas og
begrenses mest mulig. Eventuelle masser ma vere rene, naturlige masser som er egnet for
matproduksjon, og eventuelt oppfylt dyrka areal ma istandsettes til god
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dyrkingskvalitet/LNF-formal. En reguleringsplan ma inneholde konkrete forutsetninger for
tilbakefaring til dyrka jord, og veere i samsvar med regional plan for masseforvaltning.

F1: Det kreves utarbeidet reguleringsplan for omradet fer utbygging kan skje. Det kan
oppfares inntil 5 hytter innenfor omradet. Hver enhet kan ha et bruksareal pa inntil
150 m?, inkl. uthus. Dette m& ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Bjerke stadion: Ferdsel gjennom omradet skal sikres og omradet skal utarbeides i trad med
malene om & fremme omradets bruk som idretts- og rekreasjonsomrade. Ivaretakelse av
jordressurser ma vurderes spesielt.
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Nannestad kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 7/169/0/20
Adresse: Rustadsletta 5C
Dato: 14.10.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008
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Faresone - Skytebane
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Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - fremtidig
Tjenesteyting- fremtidig
N=ringsbebyggelse - ndvaerende
Idrettsanlegg - ndvzerende
Friomrade - fremtidig
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Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Paskrift areal




Nannestad kommune

Reguleringsplankart
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

P Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg

I Bussholdeplass
Friomrader

1111111 Parkbelteiindustristrgk

Reguleringsplan PBL 2008

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyggelse
Garasjeanleggforbolig-/fritidsbebyggelse
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Lekeplass
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg

P Annenveggrunn -tekniske anlegg

P Annenveggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Grgnnstruktur
Vegetasjonsskjerm

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

B Rc=gulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

- Formalsgrense

-~ Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense
~" Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
— Regulert parkeringsfelt
" Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abc Paskrift utnytting

Abc Paskrift bredde
Abe P&skrift plantilbehgr
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Informasjon i forbindelse med salg av selveierbolig

Eierskiftemelding og bruk av Ambita Samhandling Forretningsfgrer

Ved eierskifte skal ngdvendig dokumentasjon sendes til Usbl. Hvordan dette gjgres
avhenger av om meglerkontoret har aktivert tjenesten Ambita Samhandling
Forretningsfarer.

Meglerkontorer som har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Fra 1. desember er det obligatorisk a bruke den digitale Igsningen fullt ut.
Dette innebzerer:
e Alle salgsmeldinger skal sendes via Ambita Samhandling Forretningsfgrer.
e Henvendelser som sendes direkte pa e-post vil ikke bli behandlet.

Meglerkontorer som ikke har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfgrer
Henvendelser skal sendes pa e-post til eierskifte@usbl.no og ma inneholde:

e Kontaktopplysninger til megler

e Kontaktopplysninger til selger og kjgper (navn, adresse, telefonnummer og e-
post)

e Opplysninger om boligen (navn pa sameiet og seksjonsnummer)

e Opplysninger om kjgpekontrakten (tidspunkt for budaksept, avtalt pris og
overtakelsesdato)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader,
fortrinnsvis per e-post. Vi ber derfor om at e-postadressene til alle medeiere

oppgis.
Gebyrer til Usbl

1. Boligopplysninger:

*  Full pakke, ref. Infoland
e Kun boligrapport, ref. Infoland

2. Eierskiftegebyr:
e kr6.725,- inkl. mva.
Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

3. Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag:

e Kr. 1.408,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til
styret.

Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer

har pa tidspunktet for avglvelsen Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som 4
usbl@usbfpemkommer av disse bd1l (= Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eIIer b I

2298 38 Q0 rt i
anformaSJon i bohgopplysm%%seenéegg eptss%?ﬁs? rr?gar av andre dokumenter selger har, sa ma det


mailto:eierskifte@usbl.no
mailto:restanse@usbl.no

meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er
avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.2026

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u



Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 15.10.26 Side 1 av 2
Rustadsletta boligsameie 1 Var ref.: 1876/6 Fodselsdato eier: 01.09.1986
Rustadsletta 19 A Type: Boligsameie
2030 NANNESTAD Eiere: Mehmet @neral
Organisasjonsnr: 928 589 749 Seksjonsnr: 6

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 2177

Felleskostnader:  Felleskostnader 1708

Tilleggsytelser: TV/Bredband 469

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Faktura inneholder
KID-referanse knyttet til selger, og kan derfor ikke overtas av ny eier. Vi forutsetter at kjgper og selger gjar opp seg imellom for
oppgjgrsmaneden.

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (I&n): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. &rsoppg.:

|4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Ismail Yayli

Adresse: Rustadsletta 7D

Postnr/-sted: 2030 NANNESTAD

Telefon: Mob.: 94471570

E-post: eemil5@hotmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 15.10.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0

Ovenstaende er utestaende felleskostnader/avregninger/fakturakrav per dags dato (uten eventuelle palgpte renter/omkostninger).

Restanseforespegrsel i forbindelse med salg sendes restanse@usbl.no etter overtakelsesdato. Husk & fa med var ref.

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 0 Andre inntekter: 888
Annen formue: 29924 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 6 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2021

Gards/bruksnr: 7/169 - seksjon:6
Bygningstype: Sméhus

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3822.3

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP3902086
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 11.05.2022 Farste innflytting: 11.05.2022
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei

Parkeringstype: Carport ()

Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2

Livslgp standard: Nei Kategori: Hus 2

Fasiliteter:



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 15.10.26 Side 2 av 2

Rustadsletta boligsameie 1 Var ref.: 1876/6 Fodselsdato eier: 01.09.1986
Rustadsletta 19 A Type: Boligsameie
2030 NANNESTAD Eiere: Mehmet @neral

Organisasjonsnr: 928 589 749

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Hver seksjon har tilknyttet carport. | tillegg er det 12 gjesteplasser.
Kommunale avgifter faktureres direkte hver seksjon fra kommunen.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



Husordensregler for sameiet Rustadsletta boligsameie 1.

Formalet med husordensregler. Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold
for sameiet. Det er gnskelig a sikre beboeres trivsel. Dette oppnas ved at alle falger
husordensreglene. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere
som leier ut sin seksjon plikter & gjare leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.
Husordensreglene godkjennes av sameiermgtet ved digital avstemning i perioden 04.07.2022
til 13.07.2022.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.
1: Beboelse

- Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for

andre.
2: Stgy

- Alle seksjonseiere oppfordres til & opptre hensynsfullt ovenfor de gvrige
seksjonseierne og varsle eventuelle sosiale sammenkomster i god tid.
- Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager. Lardager,

sgndager og helligdager mellom kl. 23.00 og 08.00.
3: Sappel

- Seppel skal kildesorteres slik:
Matavfall og restavfall i respektive beholdere. Papp/papir legges i respektive
beholdere. Det er viktig at papp flatpakkes for kast!

- Avfall som ikke kommer inn under overnevnte kategorier ma seksjonseier selv kjare
bort.

- Store menger flytte emballasje gar under overnevnte punkt og skal ikke kastes i

sgppelkasser tilknyttet boligsameiet.
4: Dyrehold

- Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. Eier skal
ha kontroll pa hunden sin og sgrge for at hunden ikke skader andre
hunder/dyr/mennesker og er i band der det er ngdvending.

- Husdyreiere ma pase a fjerne ekskrementer etter hund og Katt.



5: Eksklusivt hageomrade

Seksjonseier i fgrsteetasje i Rustadsletta boligsameie 1 disponerer rett til bruk av hage
som naturlig felger av seksjonen.

Det er regulert at Rustadsletta bolig nr. 3,5 og 7 har bruksrett fra veranda og ut til veg.
Rustadsletta bolig nr. 17, 19 og 21 har bruksrett frem til skraning.

Det falger av husordensreglene at hekk bekostes og vedlikeholdes av seksjonseier selv

og at seksjonseierne som gnsker hekk velger typen Alperips.

6: Kontakt med styre

Alle henvendelser vedrgrende skader, mangler og lignende i leilighet og carport skal
forekomme skriftlig til styret. Beboer ma sgrge for a stoppe skade pa eiendommen sa
raskt som mulig/serge for at skaden ikke blir ungdvendig sterre.

7: Carport og sportsbod

All kjegring pa fellesareal ma veere forsiktig og hensynsfull.

Det er ikke tillatt & bruke stikkontakter til ladning av el-biler, fryser og andre
elektroniske installasjoner fra sportsbod.

Beboere skal benytte seg av garasjeplass i carport som tilharer seksjonen.
Parkeringsplass mellom garasjene er gjesteparkering.

Gjennomkjgring mellom bygning 7 og 17 er forbudt. Det samme gjelder vei mellom
bygning 7 og 17 ved fellesomradet/lekeplass. Dette er regulert til gangfelt og
utrykningskjgretay.

8: Ungdvendig brannutrykning

- Ungdvendig utlgsning av brannalarm og komfyrvakt som farer til utrykning/faktura av/fra

brannvesen, vil bli belastet beboer.

9: Brudd pa husordensregler

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.



VEDTEKTER
for

Rustadsletta boligsameie 1
(org. nr. 928 589 749)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
ekstraordinzert arsmgtet 13.07.2022.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Rustadsletta boligsameie 1. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 21.12.2021.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 24 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 7, bnr. 169 i Nannestad
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e Bod i tilknytning til carport

e Carport

De deler av eiendommen som ikke inngadr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for 8 redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/drsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Leiligheter i 1. etg har alene og hver for seg enerett til bruk av eksklusivt uteareal
foran terrassen med tilsvarende areal som terrassen.

Eneretten gjelder frem til 01.01.2052 (maksimalt 30 5r)

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergrt.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s3 lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 36 parkeringsplasser. Av disse ligger
e 24 carporter som tilleggsareal
e 12 som fellesareal

(1) Carport som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med hoveddelen.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplassene befinner seg pd sameiets fellesarealer og eies av seksjonseierne i
fellesskap og skal benyttes til gjesteparkering. Annen bruk av parkeringsplassene skal
godkjennes av styret.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av carportene.

4-4 Kostnadsfordeling
Kostnader til drift og vedlikehold av carport fordeles mellom seksjonseierne som
disponerer carport etter hvor mange carporter hver seksjonseier disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:
e sngrydding/feiing



e utvendig vedlikehold/reperasjoner
e strgm, evt. andre kostnader til oppvarming
e annet

Kostnadene fordeles pa carporteiere med like stor del per plass.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stréam dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Det er 2 stk parkeringsplasser som er merket med HC-plass. Personer med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier @ bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

j) Varmepumpe, bdde utside, innside og rgr/kanal.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.



6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til TV/Bredbdnd betales med like stor
andel pr seksjon.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederiag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2 styremedlemmer
og inntil 2 varamedlemmer.



(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Fra
styret skal det velges en representant som ogsa skal veere styremedlem i velforeningen.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremogter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal s@grge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.



9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p@ arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinsert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere drsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.



(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pd arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til @ ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall pa rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer p3d drsmgtet

I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent



av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa8 minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter @ holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pédlegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Famyrsrget velforening

Det er pliktig medlemskap i velforeningen for alle boligeiere innenfor reguleringsplanene
for FAmyrsrget og Rudsletta. Kostnader til velforeningen dekkes gjennom
felleskostnadene til boligsameiet.

11. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



VEDTEKTER
for

Rustadsletta boligsameie 1
(org. nr. 928 589 749)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
ekstraordinaert drsmgtet 22.12.2021.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Rustadsletta boligsameie 1. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 21.12.2021.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 24 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 7, bnr. 169 i Nannestad
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e Bod i tilknytning til carport

e Carport

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd p§ arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Leiligheter i 1. etg har alene og hver for seg enerett til bruk av eksklusivt uteareal
foran terrassen med tilsvarende areal som terrassen.

Eneretten gjelder frem til 01.01.2052 (maksimalt 30 ar)

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergrt.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 36 parkeringsplasser. Av disse ligger
e 24 carporter som tilleggsareal
e 12 som fellesareal

(1) Carport som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med hoveddelen.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av seksjonseierne i
fellesskap og skal benyttes til gjesteparkering. Annen bruk av parkeringsplassene skal
godkjennes av styret.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av carportene.

4-4 Kostnadsfordeling
Kostnader til drift og vedlikehold av carport fordeles mellom seksjonseierne som
disponerer carport etter hvor mange carporter hver seksjonseier disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:
e sngrydding/feiing



e utvendig vedlikehold/reperasjoner
e strgm, evt. andre kostnader til oppvarming
e annet

Kostnadene fordeles pa carporteiere med like stor del per plass.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Det er 2 stk parkeringsplasser som er merket med HC-plass. Personer med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 8 bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedgg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel



ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a8 sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.



6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til TV/Bredband betales med like stor
andel pr seksjon.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. P3dlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2 styremedlemmer
og inntil 2 varamedlemmer.



(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Fra
styret skal det velges en representant som ogsa skal vaere styremedlem i velforeningen.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter d
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.



9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel p@ andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert drsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere &rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for @ avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.



(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa@ arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pa drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

I drsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa darsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent



av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

¢ innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Famyrsrget velforening

Det er pliktig medlemskap i velforeningen for alle boligeiere innenfor reguleringsplanene
for FAmyrsrget og Rudsletta. Kostnader til velforeningen dekkes gjennom
felleskostnadene til boligsameiet.

11. Forholdet til eierseksjonsloven
For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



INNKALLING 2026

Rustadsletta boligsameie 1

Torsdag 09.04.2026 kl. 10:00
Digitalt mgte- Min side Bonabo
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Falger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, stram, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden
under.




Innkalling til ordinaert drsmgte i Rustadsletta
boligsameie 1

Mgtet finner sted torsdag 09.04.2026 kl. 10:00 - Digitalt mgte- Min side Bonabo
Mgtet avholdes som et digitalt mgte pd Usbl.no / Bonabo - Min side.

Mgtet innledes med en hgringsperiode. I hgringsperioden kan eiere stille spgrsmal til
styret om de sakene som legges frem, kommentere saker, samt foresld andre kandidater
til verv. Nar hgringsperioden er over, vil det etter et lite opphold apnes for avstemning.

Periode for kommentarer/spgrsmal:
09.04.2026 09:00 - 10.04.2026 12:00

Periode for avstemning
10.04.2026 14:00 - 13.04.2026 14:00

Frist for 8 kreve fysisk arsmgte er satt til 5 dager for torsdag 09.04.2026 kl. 10:00 og
ma veere undertegnet av minst 10 % av eierne.

Styret oppfordrer alle eiere til 8 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom 3
delta pa arsmgtet. Dette er en god anledning til a ta del i nyttige diskusjoner og velge
styret som skal forvalte Rustadsletta boligsameie 1 det kommende 8ret. Innkallingen er
o0gsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Dette i henhold til eierseksjonsloven §§ 46 og
52.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pa siste side i innkallingen, m3 fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det pd Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2025
3 Arsmelding 2025
4 Godtgjgrelse til styret
5 Ingen saker
6 Valg
6.1 Valg av varamedlemmer til styret

6.2 Valg av valgkomite
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Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 55 000,- godkjennes

5. Ingen saker

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Ismail Yayli, Valgt fra 25.03.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Caroline Solheim, Valgt fra 25.03.2025, Valgt for 2 ar

Styremedlem, Sara Aleklint, Valgt fra 27.06.2025, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Karolina Szopa, Valgt fra 25.03.2025, Valgt for 1 ar

6.1 Valg av varamedlemmer til styret
Karolina Szopa er pd valg, stiller til gjenvalg

Forslag til vedtak: Valgt ble: Karolina Szopa

6.2 Valg av valgkomite
Styret fungerer som valgkomite

Forslag til vedtak: Styret fungerer som valgkomite
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Arsregnskap 2025 Rustadsletta boligsameie 1

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2025 2024

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 602 845 586 869
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 283 551 15976
B. Endring arbeidskapital 283 551 15976
C. Arbeidskapital 886 396 602 845
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 913 441 625 829
Kortsiktiggjeld -27 045 -22 984
C Arbeidskapital 886 396 602 845

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1876 Rustadsletta boligsameie 1 Org. nr 928589749
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Resultatregnskap 2025 Rustadsletta boligsameie 1

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 742 368 742 368 747 984 742 360
Sum leieinntekt 742 368 742 368 747 984 742 360
Sum inntekt 742 368 742 368 747 984 742 360
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 2 7 755 7755 7755 8 111
Styrehonorar 2 54 999 55 000 55 000 57 529
Driftskostnad
Energikostnad 4 555 3608 5000 5000
Kostnad eiendom/lokaler 3 89 988 117 988 92 000 95 558
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 4 7 226 6 893 7 300 7 560
Verktay, inventar og driftsmateriell 5 0 522 13 500 12 000
Reparasjon og vedlikehold 6 0 271 399 102 000 132 000
Revisjonshonorar 6125 5476 5700 5650
Forretningsfererhonorar 67 612 65 074 68 000 70 800
Andre honorar 7 4 500 363 2000 5000
TV/bredband 159 446 140 696 140 696 156 960
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 576 0 0 500
Forsikringer 79133 67 924 75 000 83 564
Andre kostnader 8 3220 3054 5000 5000
Sum kostnad 485 134 745 750 578 951 645 232
Driftsresultat 257 234 -3 382 169 033 97 128
FINANSPOSTER
Renteinntekt 26 317 19 358 0 0
Netto finansposter -26 317 -19 358 0 0
Arsresultat 283 551 15976 169 033 97 128
Overfart sameiekapital 283 551 15976 0 0
SUM OVERF@RINGER 283 551 15976 0 0

1876 Rustadsletta boligsameie 1 Org. nr 928589749
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Balanse 2025 Rustadsletta boligsameie 1

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Restanser felleskostnader 2177 2177
Andre kortsiktige fordringer 9 850 5 556
Forskuddsbetalte kostnader 61 692 54 958
Innestaende konsernkonto og bank 839 722 563 138
Sum omlgpsmidler 913 441 625 829
SUM EIENDELER 913 441 625 829

1876 Rustadsletta boligsameie 1 Org. nr 928589749
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Balanse 2025 Rustadsletta boligsameie 1

Note 2025 2024

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 886 396 602 845
Sum opptjent egenkapital 886 396 602 845
Sum egenkapital 9 886 396 602 845
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 5 556 2778
Leverandgrgjeld 21489 20 206
Sum kortsiktig gjeld 27 045 22984
Sum gjeld 27 045 22984
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 913 441 625 829
Sted: Dato:

Ismail Yayli Sara Aleklint Caroline Solheim

Styreleder Styremedlem Styremedlem

1876 Rustadsletta boligsameie 1 Org. nr 928589749
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Noter arsregnskap 2025 Rustadsletta boligsameie 1

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsferes i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 24 seksjoner.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 7, b.nr 169 i Nannestad kommune. Eiertomt pa 3822,3 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom If skadeforsikring polise nr.SP3902086. gjelder fra 2022.

1876 Rustadsletta boligsameie 1 Org. nr. 928589749
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Noter arsregnskap 2025 Rustadsletta boligsameie 1

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 607 296 607 296
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 135072 135072
Sum 742 368 742 368
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 7755 7755
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 54 999 55 000
Sum 62 754 62 755
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Kostnad eiendom/lokaler
2025 2024
6391 Sngmaking/straing/feiing 53 988 49 138
6392 Containerleie/temming 0 100
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 36 000 68 750
Sum 89 988 117 988
Note 4 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6420 Lisens Bevar HMS E-post 7 226 6 893
Sum 7 226 6 893
Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 0 522
Sum 522
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
2025 2024
6641 Malerarbeider 0 271 399
Sum 271 399

1876 Rustadsletta boligsameie 1 Org. nr. 928589749
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Noter arsregnskap 2025 Rustadsletta boligsameie 1

Note 7 - Andre honorarer

2025 2024

6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 4 500 363

Sum 4500 363
Note 8 - Andre kostnader

2025 2024

7770 Betalingskostnader 1103 933

7773 Omkostninger innkreving 2117 2120

Sum 3220 3054

1876 Rustadsletta boligsameie 1 Org. nr. 928589749

Side 10 av 17




Noter arsregnskap 2025 Rustadsletta boligsameie 1

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 602 845 283 551 886 396
Sum opptjent egenkapital 602 845 283 551 886 396
Sum egenkapital 602 845 283 551 886 396

1876 Rustadsletta boligsameie 1 Org. nr. 928589749
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Resultat og balanse med noter for Rustadsletta boligsameie 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Rustadsletta boligsameie 1

Styreleder Ismail Yayli (sign.) 01.03.2026
Styremedlem Caroline Solheim (sign.) 01.03.2026
Styremedlem Sara Aleklint (sign.) 28.02.2026
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
SD(I)'.“.?TDI’]SteInS gate 9 Internet www.kpmg.no
rammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmetet i Rustadsletta Boligsameie 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Rustadsletta Boligsameie 1 som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Hamar

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Arendal Kristiansand
Bergen Stavanger

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Drammen Trondheim

Elverum
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KPMG

for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebsere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2025 - Rustadsletta boligsameie 1

Styresammensetning

Styret har etter drsmgte 2025 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Ismail Yayli
Styremedlem, Caroline Solheim
Styremedlem, Sara Aleklint
Varamedlem, Karolina Szopa

Styret i Rustadsletta boligsameie 1 bestar av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Rustadsletta boligsameie 1 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Rustadsletta
boligsameie 1 ligger i Nannestad kommune, og har organisasjonsnummer 928589749

Rustadsletta boligsameie 1 bestdr av 24 boliger og ingen nzeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Rustadsletta boligsameie 1 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP3902086. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Rustadsletta boligsameie 1 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Varen 2025 sa styret pa ngdvendigheten av 8 male carportene, da vi fikk beskjed fra
sakkyndige om at dette ikke var ngdvendig, valgte vi @ utsette.

Det er oppdaget kattemgkk i sandkassen, sanden ma byttes ut. Dette blir en stor kostnad
for sameiet. Styret ser det er lurt med en form for duk/lokk over sandkassen. Der alle
som har tatt i bruk sandkassen trer over lokket etter seg.

Det skal ogsa fiernes «blomsterpaller» mellom carportene.

S& dette er noe vi kommer til a ta tak i var/sommer 2026.

Det er 0gsd gnskelig at man skal gjore noe med fellesarealet/grentomradet - da dette
kan vaere hyggelig og fgre til fellesskap mellom oss beboere her i Rustadsletta.

Det kunne gjort seg mye med noen baerbusker (det stdr noen mellom carportene, som
kan flyttes), en felles grill eller lignende for @ skape et hyggelig samlingspunkt.

Ved en dugnad kan vi samle all v@r kunnskap og erfaring for at dette kan bli mulig -
styret hdper pd at s& mange som kan har muligheten til & delta.

Mer info om dette kommer senere.

Til nd har vi brukt Nannestad Bygdeservice(NB) til bAde sngmaking/strging og
gressklipping — er det noe & utsette pd dette bes det tas med styret, sd tar vi det videre
med NB.

Det har veert noen tilbakemeldinger pa ekskrementer i hagene til folk — ber alle med hund
om & plukke opp etter seg og kaste posen i sgplebeholderne som er plassert i hver ende
av boligrekka.

Hilsen oss i styret

Ismail, Sara og Caroline

Arsmeldingen er godkjent av styret 17.03.2026
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REGISTRERING OG FULLMAKT
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Eiers underskrift
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Protokoll

Fra ekstraordinzert &rsmgte i Rustadsletta boligsameie 1 mandag 23.06.2025 kl. 10:00 -
Digitalt mgte- Min side .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Usbl v/ Helen Gundersen fungerer som mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Helen Gundersen

1.2 Valg av sekretaer
Usbl v/ Helen Gundersen fungerer som mgteleder

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Helen Gundersen

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen
Styreleder Ismail Yayli signerer protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Ismail Yayli

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 6
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 6

Tatt til orientering.
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Valg av nytt styremediem
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Styremedlem Mehmet @neral trekker seg

Vedtak:
Valgt ble Sara Aleklint for 2 ar

Antall stemmer for: 6

Protokoll fra ekstraordinaert drsmgte 2025 - Rustadsletta boligsameie 1. Side 2/2



Protokoll ekstraordinzert mgte for Rustadsletta boligsameie 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Helen Gundersen (sign.) 27.06.2025
Sekretaer Helen Gundersen (sign.) 27.06.2025
Protokollvitne Ismail Yayli (sign.) 27.06.2025



Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Rustadsletta boligsameie 1 torsdag 09.04.2026 kl. 10:00 - Digitalt
mgte- Min side Bonabo .

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Helen Gundersen
Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Helen Gundersen
1.2 Valg av sekretaer
Helen Gundersen
Vedtak:

Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Helen Gundersen

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen
Styreleder Ismail Yayli kan signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Valgt ble:Ismail Yayli

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering.

Antall fremmgtte med stemmerett:6
Antall fremlagte fullmakter:0
Totalt:6

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 55000,- ble godkjent

5. Ingen saker

Vedtak:
Ingen saker

6. Vaig

6.1 Valg av varamedlemmer til styret
Karolina Szopa er pa valg, stiller til gjenvalg

Vedtak:
Valgt ble: Karolina Szopa for 1 ar.

6.2 Valg av valgkomite
Styret fungerer som valgkomite

Vedtak:
Valgt ble:Styret
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Protokoll for Rustadsletta boligsameie 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Helen Gundersen (sign.)
Sekretaer Helen Gundersen (sign.)
Protokollvitne Ismail Yayli (sign.)

20.04.2026
20.04.2026
21.04.2026



Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Rustadsletta boligsameie 1 tirsdag 25.03.2025 kl. 09:00 - Digitalt
mgte .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Helen Gundersen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Helen Gundersen

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Anna Solweig Maria Vinje

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 7

Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 7
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 55 000,- ble godkjent

5. Ingen saker

Vedtak:
Ingen saker

6. Vaig

6.1 Valg av leder
Ismail Yayli stiller som styreleder.

Vedtak:
Valgt ble:Ismail Yayli for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Caroline Solheim stiller som styremedlem.

Mehmet @neral stiller som styremedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Caroline Solheim for 2 &r.

Valgt ble: Mehmet @neral for 2 &r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Karolina Szopa stiller som varamedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Karolina Szopa for 1 3r.
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Protokoll for Rustadsletta boligsameie 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Helen Gundersen (sign.) 09.04.2025
Sekretaer Helen Gundersen (sign.) 09.04.2025
Protokollvitne Anna Solweig Maria Vinje (sign.) 08.04.2025
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Montere urbryter pa motorvarmer
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm8la av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 40

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
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tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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