SELGVIA SALGSOPPGAVE - OPPDRAGSNUMMER 2026-00021

FRITIDSTOMT

Ryskdalen
hytteomride 154

2423 Pstby

PRISANTYDNING

400 000 kr

Eieren selger eiendommen selv, uten eiendomsmegler, og er ansvarlig for salget, ogsa
budrunden.



01 - OVERSIKT

Nokkelinform asjon

PRISANTYDNING 400 000 kr
TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

411 170 kr
EIERFORM Selveier
EIERFORM TOMT Festet
KOMMUNENUMMER 3421
BRUKSNUMMER 2

KOMMUNE Trysil

OMKOSTNINGER

EIENDOMSTYPE

TOMTEAREAL

FESTEAVGIFT

GARDSNUMMER

FESTENUMMER

11170 kr

Fritidstomt

1000 m*
8 000 kr per ar
14

200



04 - OM EIENDOMMEN

Beliggenhet og eciendommen

Beliggenhet

Tomten ligger i et etablert hytteomrade i Ryskdalen som ligger mellom @stby og
Ljgrdaleni Trysil. Omradet byr pa flotte naturopplevelser til fots, pa sykkel eller pa ski.
Kun ca 50 meter til preparert skilgype, og omradet er kjent for milevis med flotte lgyper i
variert terreng.

Adkomst

Fra ser/vest: Kjer Rv 25 fra Elverum til @stby, 80km, folg deretter felg skilting mot
Ryskdalen fra butikken pa @stby. Fra nord: Kjer Rv 26 sgrover fra Trysil sentrum, ca 6km,
deretter gstover pa Rv 25 til @stby. Falg skilting mot Ryskdalen og Solberglia
hytteomrade fra butikken.

Offentlig kommunikasjon og avstander

Fra Ryskdalen er de ca 14 km til Fulufjellet Alpinsenter og ca. 25 min kjering til
alpinomrédene i Trysilfjellet og Sélenfjellene. Innbygda er kommunesenter i Trysil med
de fleste fasiliteter. Der finner du ogsa en 18-hulls golfbane og en rekke aktiviteter bade
sommer og vinter. Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Coop Jstby ca 12 km fra
hytta.



06 - AREAL OG TOMT

Tomt

Tomt

1000 kvm punktfeste tomt. Tomten ligger i forholdsvis fiatt terreng og kan begygges
med 140 kvm bra, totalt 2 bygg pr tomt.



07 - OFFENTLIGE FORHOLD

Offendige opplysninger

Vei, vann og avilep

Hytteomradet har strem, vann og kabel-
tv.Det er ogsa mulig 8 bestille prioritert
breyting via egen nettlgsning. Bom ved
innkjering til hyttefeltet. Muligheter for
eget kloakk og gravann-renseanlegg. Det
ma sekes om egen utslippstillatelse for
gravann, wc gar til tett tank som da méa
temmes ved behov. Nar det gjelder
vannledning inn til hytta sa er denne
tomtefesters ansvar fra tilkoblingspunkt i
koblingskum. Ta kontakt med
Utmarkslaget for mer informasjon.

Regulering

Eiendommen Ryskdalen hytteomrade
154, gnr. 14, bnr. 2, festenr. 200 Trysil
kommune, omfattes av reguleringsplan
for Solberglia og Ryskdalen
hytteomrader, opprinnelig godkjent
28.11.2001, med senere endringer.

Omradet er regulert til fritidsbebyggelse,
med felgende bestemmelser:

- Maksimalt bruksareal: 140 m2 T-BRA,
inkludert parkering pa 21 m2 (gjelder ikke
punktfeste).

- Maksimal utnyttelsesgrad: 12 9% BYA
(gjelder ikke punktfeste).

- Maksimal magnehgyde: 5 meter for
hovedbygning og 4 meter for
sidebygning.

- Tak: Saltak med takvinkel mellom 22 og
34 grader.

- Terrasse: Inntil 30 m2 oppbygd terrasse,
hvorav maksimalt 15 m2 kan veere
overdekket.

- Parkering: Det skal opparbeides to
parkeringsplasser per tomt.

- Utforming: Bebyggelsen skal tilpasses
terrenget og naturen, med tradisjonelle
materialer og dempede farger.
Bebyggelsen skal som hovedregel
plasseres minst 4 meter fra
tomtegrensen og minst 8 meter fra
nabobebyggelse.

Viktig: Eiendommen er registrert som
punktfeste. Reguleringsplanens



Tinglyste forhold og

servitutter

Eiendommen Ryskdalen hytteomrade
154, gnr. 14, bnr. 2, festenr. 200 i Trysil
kommune, er en ubebygd festetomt med
punktfeste.

Det foreligger en festekontrakt datert
1012.2022, tinglyst 21.02.2023. Av
festekontrakten fremgar blant annet
felgende:

- Bortfester: Ustby Sameieskog ANS.

- Festeavgift: Kr 2 437 per ér, oppgitt for
2022.( Oppjustert na til kr 8000 arlig)

- Regulering av festeavgift: Etter
tomtefestelovens bestemmelser.

- Festetid: Ikke seerskilt angitt i
kontrakten.

- Innlgsning og forlengelse: Falger
tomtefestelovens bestemmelser.

- Overdragelse: Festeretten kan overdras
0g pantsettes i henhold til kontraktens
bestemmelser.

Festekontrakten inneholder ogsa
bestemmelser om bortfesters panterett
for ubetalt festeavqift.

@vrige tinglyste servitutter og heftelser:
Det er ikke fremlagt fullstendig
grunnboksutskrift. Eventuelle gvrige
tinglyste rettigheter, servitutter og
heftelser ma derfor kontrolleres mot
grunnboken.

saerskilte bestemmelser om punktfeste
ma derfor legges til grunn ved vurdering
av utnyttelsesgrad og plassering av
bebyggelse. Endelig byggemulighet ma
avklares med Trysil kommune.



08 - KONOMI

Okonomi

PRISANTYDNING 400 000 kr DOKUMENTAVGIFT 10 000 kr
TINGLYSINGSGEBYR SKJ@TE 585 kr TINGLYSINGSGEBYR PANTEDOKUMENT
585 kr
AR @GSN INGEER 11 170 kr TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER
411170 kr

OVRIGE @KONOMISKE FORHOLD

8000 kr i &rlig feste avgift.



09 - VILKAR

Diverse og budgivning

Overtakelse

Etter avtale

Budgivning
Bud gis elektronisk fra eiendommens
side pa selgvia.no og bekreftes med

BankID. Selger vurderer innkomne bud og
velger selv om et bud skal aksepteres.



10 - INFORMASJON

Informasjon til kjeper

Opplysninger og kjopers undersokelser

Alle interessenter oppfordres til & sette seg grundig inn i salgsdokumentene og gvrige
dokumenter som er relevante for handelen. Dette kan blant annet omfatte
tilstandsrapport, selgers egenerkleering, reguleringskart og reguleringsbestemmelser,
grunnboksutskrift, tinglyste servitutter og heftelser samt, der dette er aktuelt,
vedtekter, husordensregler, arsregnskap, budsjett, innkalling og protokoll fra siste
arsmgate eller generalforsamling.

Dokumentene folger salgsoppgaven som vedlegg eller kan oversendes ved
henvendelse til selger.

Opplysningene i salgsoppgaven bygger pa informasjon fra selger, samt informasjon
innhentet fra kommunen og andre tilgjengelige kilder.

Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med en
bygningssakkyndig eller annen fagkyndig, fer bud inngis. Dersom det er behov for
ytterligere undersgkelser eller avklaringer, ber disse gjennomferes fer budgivningen.

Tomtegrenser OggOd](jC’Hl' bl'll](

Det er ikke kontrollert om fysiske grenser, som gjerder, hekker eller annen beplantning,
samsvarer med eiendommens registrerte tomtegrenser. Opplysninger om
tomtegrenser bygger pa tilgjengelige matrikkel- og kartopplysninger.



10 - INFORMASJON

Informasjon til kjeper

Kjopekontrake

Selgvias standard kjgpekontrakt legges til grunn for handelen, med mindre annet
uttrykkelig avtales mellom kjgper og selger. Standard kjgpekontrakt kan fas ved
henvendelse.

Lovva]g 0g eiendommens tilstand

Eiendommen selges etter reglene i avhendingslova. Eiendommen skal overleveres til
kjgper i samsvar med det som falger av avtalen og salgsdokumentene.

Kjoper mé sette seg grundig inn i samtlige salgsdokumenter, herunder salgsoppgaven
og vedleggene til salgsoppgaven. Kjgper regnes som kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene som kjgperen har fatt anledning til a gjere seg kjent med.
Slike forhold kan som hovedregel ikke senere paberopes som mangler.

Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye far bud inngis. En kjgper
som velger a kjgpe eiendommen uten & undersgke den, kan ikke gjere gjeldende som
mangel forhold kjgperen kjente eller matte kjenne til, eller forhold kjgperen burde ha blitt
kjent med ved en undersgkelse kjgperen uten rimelig grunn unnlot & gjennomfere.



10 - INFORMASJON

Informasjon til kjeper

Dersom eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen med rimelighet kunne forvente
ut fra blant annet eiendommens type, alder og synlige tilstand, kan det foreligge en
mangel. Det samme gjelder dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen, forutsatt at opplysningene kan antas & ha virket inn pa
avtalen.

Ved mangler ma kjgper selv dekke tap og kostnader opp til kr 10 000. Belgpet er
kjgperens lovbestemte egenandel ved beregningen av et eventuelt prisavslag eller
erstatningskrav.

Dersom kj@per ikke er forbruker, selges eiendommen «som den er», jf. avhendingslova §
3-9. Selgers ansvar begrenses i samsvar med det som lovlig kan avtales. Oppfordringen
om a undersgke eiendommen grundig gjelder ogsa kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Oppgjor

Det gkonomiske oppgjeret og tinglysingen handteres av et profesjonelt
oppgjersforetak som har ngdvendig tillatelse fra Finanstilsynet. Neermere informasjon
om oppgjersforetaket fremgar av kjgpekontrakten eller gis fer kontraktsinngaelsen.



10 - INFORMASJON

Informasjon til kjeper

Formidlingsavtaler

Selgvia har en formidlingsavtale med Gjensidige og HELP og kan motta provisjon.

Tiﬂg]_ySEC’ servitutter og hé‘ﬁ'é‘]SC’T

Eiendommen overtas med de tinglyste servituttene, rettighetene og forpliktelsene som
fremgar av grunnboksutskriften og salgsdokumentene.

Dette kan blant annet omfatte bestemmelser om vei og adkomst, vann- og
avlgpsledninger, reparasjon og vedlikehold av ledninger, bebyggelse, gjerder og andre
bruks- eller raderettsbegrensninger. Slike servitutter falger eiendommen og slettes
normalt ikke i forbindelse med salget, med mindre annet er uttrykkelig opplyst.



11 - KONTAKT

Din selger

Frode Skjevik

SELGER

Telefonnummeret til selgeren star i annonsen pa FINN.

VEDLEGG

Vedleggene folger etter denne siden.

« Kommunale opplysninger (vei, vann og avlap, palegg) (3 filer) side 14

SELGVIA SELG BOLIGEN SELV - SOM EN PROFESJONELL - SELGVIA.NO



Solberglia hytteomrade

Ostby Utmarkslag

Solberglia og Ryskdalen hytteomrader
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Ryskdalen og Solberglia hyttevel

@) VIKTIGE TELEFONNUMMER

«

BRANN 110 Hyttevelet er en viktig samarbeidspartner for utmarkslaget.

POLITI 112 /02800 De har egen facebookside: .

AMBULANSE 113 [ f Ryskdalen og Solberglia hyttevel. Velkommen til QStby Utmar kSlag SA

Legesenter 62 45 78 50 og vare flotte hytteomrader
stby Utmarkslag SA

Eidsiva Feilmelding 815501 10 @stby U g9S

Trysil Kommune 62457700 Ostby Utmarkslag SA er en sammenslutning av grunneiere i

Trysil Elektro vakttlf 62 45 44 90 Ostby-omradet i den ostre delen av Trysil. Vi administrerer

Loken VVS vakttlf 62 4501 58 pa vegne av grunneiere et omrade pa ca 90.000 da. Hytte-

Trysil Rerleggerbedrift 624524 11 omradene heter Ryskdalen og Solberglia.

Arnkvern Miljo og Renovasjon 62 35 50 00 Ryskdalen er det eldste omradet fra 1979 og Solberglia ble

Svorka 979 12 222 etablert i 2001.

Omradene ligger ca 10 min. (9 km) nord for @stby sen-
trum langs fv. 564 mot Ljordalen. Fra kommunesenteret i
Trysil til @stby er det 20 km. Solberglia hytteomrade har 216
festetomter og Ryskdalen 250 festetomter.

Ostby Utmarkslag SA har eget vannverk. Det er ca 100 km
med flotte tur- og skilgyper. Det er satt opp bommer ved
innkjoringene. Hytteeierene far tilgang til bommen via sine
mobiltelefoner med eget nummer eller med fjernkontroller.

N@DPLAKAT o kartverket

Lag deg en nedplakat. Her star din neyaktige posis-
jon, i tillegg til et noksé detaljert kart over omradet
rundt den posisjonen du vil at den skal vise. Nod-
numrene er ogsd inkludert. Print den ut og heng den
gjerne opp pa et godt synlig sted, slik at den er lett
synlig for alle som skulle befinne seg pa hytta.

KARTVERKET.NO/KART/NODPLAKAT el - ' S %///// Forsidefoto: Trond Gjerde | Grafisk produksjon: Eggen Media | Trykk: Flisa Trykkeri

Administrasjon

Hytteomradene

Ostby Utmarkslag SA har egen administrasjon med Kabel-TV og bredband
besgksadresse pa @stby. Kontoret ligger i Landsvegen 27 Svorka Aksess AS leverer kabel-TV og bredband i hytte-
ved siden av Coop Marked péa Ostby, der fv. 564 tar av mot  omradene. Bredband leveres via kabel-TV anlegget.

hytteomradene. For feilmelding eller bestilling ring 979 12 222 eller
www.svorka.no
Telefonnummer: 941 59 000

brukes ved alle henvendelser. Hundeeiere

(trykk 1 for drift, 2 for kontor). Generell bandtvang 1. april- 20. august.
Epost: ou@ostby-utmarkslag.no
Hjemmeside: =~ www.ostby-utmarkslag.no Balfyring

Generelt balforbud fra 15. april til 15. september. I denne

o perioden er det forbudt & tenne opp bal og grill (ogsa
Praktisk info engangsgrill) i eller i neerheten av skog og annen utmark.

Trysil kommune fakturerer folgende avgifter:
« Eiendomsskatt
« Slamtemming

Renovasjon
Det er containere for restavfall ved innkjeringen til bade
Ryskdalen og Solberglia.

Gl tall, ir, samt restavfall d
Sporsmal vedr. kommunaleavgifter rettes direkte til kr;z:e(t)z(gsg:e:holll)\g;gg/ E:E;I;L samtrestaviaterve

kommunen pa tlf. 62 45 77 00.

SOIR (Ser-Osterdal interkommunale renovasjonsselskap)
fakturerer folgende avgift:

- i ) For mer info se vare hjemmesider
» Fritidsrenovasjon kategori 1.

www.ostby-utmarkslag.no




Egengodkjent av Trysil kommunestyre 28.11.2001, | PS-080/01,
DS- 009/03 datert 28.01.03, og seinere revidert som mindre
vesentlig endring i formannskapet den ;3.01.07, PS-sak 07/02

cS'/]’{.

Ole Martin Norderhaug
Ordfarer

REGULERINGSPLAN
FOR
SOLBERGLIA OG RYSKDALEN HYTTEOMRADER

REGULERINGSBESTEMMELSER

GENERELT

# Det regulerte omradet er pa plankart vist med reguleringsgrense og omfatter folgende
g.nr./b.nr.: 14/1, 14/2, 9/102 og 37/59.

4 Planen er framstilt som en detaljert bebyggelsesplan med veger og tomtedeling,

# Reguleringsbestemmelsene erstatter tidligere vedtatte reguleringsbestemmelser for
Ryskdalen vedtattt 17.12.87 og 19.10.90, og Solberglia vedtatt 28.11.01 0g 28.01.03.
Bestemmelsene gjelder for byggearbeider som blir omsokt etter ny vedtaksdato,

Bestemmelsene or fritidsbebyggelsen er i stort sett i trad med kommuneplan-
bestemmelsene

= Nr 11: Generelle regler for utforming av fritidsbebyggelse.
- Nr 13: Saerlige regler for fritidsbebyggelse type B.
& Planomradet er regulert til faigende formal:

BYGGEOMRADER
- Omrade for fritidsbebyggelse (HB4501, HB4502, HB4503, HB4504 og HB4505)

SPESIALOMRADER

- Friluftsomrade (SF)

- Privat veg (SV)
-Vannpost / vannbasseng
- Seppeicontainere

- Trafo




1.0

11

114

1.2

1.2.4

1.3
1.3.1

1.3.2

133
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1.5.1

1.5.2

1.5.3

REGULERINGSBESTEMMELSER

§1 FELLES BESTEMMELSER

PLANKRAV,

| forbindelse med seknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk
1:500 som ogsé viser plassering av framtidige bygg og hvordan den ubebygde delen av tomten
skal planeres og utnyttes. P4 kartet skal angis evt. forstetningsmurer, areal for parkering,
likesa den terrengmessige behandlingen med haydeangivelse.

REKKEF@LGE

Fellesarealer og biloppstillingsplasser som blir vist pa situasjonsplan, skal anlegges og
opparbeides samtidig med bygningene.

UBEBYGD AREAL
Ledninger for svak- / sterk-stram og kabel-TV skal fares via jordkabel.

Eksisterende vegetasjon/markdekke skal behandles skansomt og ikke raseres ungdvendig.
Skogsdrift tillates ikke.

Vann- og avigpsledninger samt kabelgrefter som anlegges i planomradet skal tildekkes med
vegetasjonsdekke eller tilsas.

Kiosker, transformatorkiosker o.l. tillates bare oppfert der de etter kommunens skjenn ikke er
til ulempe.

Flaggstenger eller frittstaende levegger eller portaler tillates ikke pa den enkelte tomt.
Gjerde tillates ikke.

PARKERING

Til hver tomt skal det opparbeides 2 parkeringsplasser.

BEBYGGELSEN

Bebyggeisen skal mest mulig underordne seg terrenget og naturpreget | omradet. Starre
terrenginngrep og planeringsarbeider tiliates ikke, Bestaende vegetasjon skal bevares og
fornyes slik at hovedpreget av landskapet opprettholdes.

Bebyggelsen skal gis en enkel og god utforming med utgangspunkt | tradisjonell byggeskikk.
Bygninger skal besta av en eller flere rektanguleere flater med rette hjgrner. Bruk av
bygningselementer som er fremmed for lokal bygningstradisjon tillates ikke. Bebyggelsen pa
hver enkelt tomt og innenfor sammenhengende grupper av tomter skal ha en utforming som
gir et helhetlig og harmonisk preg.

Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 34 grader. P& den enkelte tomt skal
brukes samme takvinkel. Hovedtakene skal vaere rektanguleere, dvs. at skraavskjzeringer av
ytterkanten av takflaten ikke tillates. Mer sekundaere takoverbygg kan formes noe friere.
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1.5.5
1.5.6

1.5.7

1.6

2.0

2.1

2

2.3

24
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286

2.7

3.0

3.1

3.2

Taktekking skal vaere av torv, skifer, tre eller andre materialer med mark ikke lysreflekterende
overflate,

Vegger skal veere i trepanel eller tammer, evt. | kombinasjon med naturstein.

Vinduer skal vaere | moderat sterrelse og delt opp i ruter.

Skarpe eller lyse farger tillates normalt ikke, verken som hovedfarge eller som kontrastfarge pa
vinduer, vindskier og grunnmur etc. Evt. sidebygninger skal vasre i samme farge som
hovedbygning. Evt. oppbygd terrasse og rekkverk skal vaere i bygningenes hovedfarge.

AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER

Det er registrert automatisk fredede kulturminner i omrédet. Se § 7. Dersom det blir funnet
flere slike i forbindelse med arbeid i terrenget, skal arbeidet straks stanses i den grad arbeidet
bergrer kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter, jfr. Lov om Kulturminner §8.
Melding skal straks sendes kulturvernmyndighetene i Hedmark Fylkeskommune, slik at de kan
giennomfere en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfares og evt. vilkarene for dette.

§2 OMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE
(HB 4501, HB 4502, HB 4503, HB 4504, HB 4505)

Innenfor disse omradene tillates oppfart totalt inntil 430 fritidsboliger

Tillatt bruksareal T-BRA skal ikke overstige 140 m2. Grad av utnytting skal ikke overstige 12%
BYA (gjelder ikke punktfeste). Det kan godkjennes inntil 2 hus pr. tomt / punktfeste.
Fritliggende sidebygninger skal i tilfelle ikke vaere starre enn 40 m2 T-BRA, og plasseres med
tunvirkning med ikke mer enn 4,0 meters avstand fra hovedbygning. Mht garasjebygg gjelder
ikke kravet om 4,0 meters avstand fra hovedbygning.

Bebyggelse skal ikke plasseres naermere formals-/ tomtegrenser enn 4 m eller narmere
bebyggelse pa nabotomt / nabofeste enn 8 m.

Tillatt maksimal menehgyde:

- Hovedbygning | 1 etasje: 5,0 m

- Sidebygning i 1 etasje: 4,0 m
I tilknytning til hovedbygning kan det tillates inntil 30 m2 oppbygget terrasse, hvorav 15 m2 kan
vasre overdekket.

Heyde pa synlig grunnmur / fundament skal ikke overstige 0,5 m. Evt. oppbygget terrasse skal
ikke vaere mer enn 0,6 m over terreng.

Hoyden (2.4 og 2,6) er maksimalheyde og males i henhold til planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. Jfr Teknisk forskrift kap. 4.

§3 SPESIALOMRADE FRILUFTSOMRADE (SF)

Det tillates opparbeidet stier og skilaypetraséer samt enklere tilrettelegging for lek og friluftsliv.

Etter naermere seknad kan tillates etablert branndam for nedvendig brannberedskap. Damm-
anlegg skal opparbeides slik at de framstar som naturlike vannforekomster.



4.0

4.1

4.2

4.3

5.0

5.1

6.0

6.1

§7

7.1

§4 SPESIALOMRADE PRIVAT VEG (SV)

Innenfor dette omradet tillates oppfert privat atkomstveg til hyttetomtene, samt parkerings-
plasser for friluftsbruk.

Sikt-trekanter ma vaere frie for sikthindringer hayere enn 50 cm over tilstatende veiers niva

Veger skal vaere apne for allmenn ferdsel.

§5 SPESIALOMRADE RENOVASJON

Innenfor omréadet tillates etablert mottak for renovasjon inkl areal for containere og plass for

drifting av anlegget og eventuelle voller / beplantning / vegger for & skjerme mot sjenerende
innsyn.

§6 SPESIALOMRADE VANNBASSENG / BRONN

Innenfor omradet tillates anlagt brenn / vannbasseng for etablering av vannforsyning til hyttene
i omradet. Omrédet kan gjerdes inn for & sikre anlegget mot forurensningsfare

§7 SPESIALOMRADE BEVARING

_| Innen planomradet er registrert et automatisk fredet kulturminne, en gravrays /

fangstmarksgrav med id 5617 i Riksantikvarens kulturminnebase. Kulturminnet skal sikres
med en sikringssone pa minimum 5 m. Sikringssonen er vist pa reguleringskartet.
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